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FRAMTIDENS ENERG KRAV Energikonsulterna EDEK AB

Framtidens energikrav Las mer -

Handbok om Energiklass A0, energideklarationer och smarta byggnader

REGELVERK OCH ENERGIKLASS A0

DEL 1

Fran energideklaration och EPBD till nollutsldppsbyggnader.

Férord
Energieffektivisering har under manga ar handlat om att minska energianvindningen. | takt med att byggnader blir allt mer digitaliserade fordndras synen pa

energiarbetet.

Framtidens byggnader ska inte bara anvdanda mindre energi — de ska ocksa kunna producera, lagra, styra och samverka med energisystemet.
Energieffektivisering handlar darfor allt mer om att optimera samspelet mellan byggnadens tekniska installationer, lokal energiproduktion och ett
intelligent energisystem.

Denna handbok har tagits fram av Energikonsulterna EDEK AB for att ge fastighetsagare, bostadsrattsféreningar, kommuner och féretag en samlad 6versikt
over utvecklingen mot framtidens energieffektiva byggnader och Energiklass AO. Syftet ar att beskriva bade dagens regelverk och den tekniska

utvecklingen pa ett praktiskt och lattillgangligt satt.

Handboken beskriver hur energieffektivisering, fastighetsautomation, solceller, energilagring, Al och smart styrning tillsammans kan bidra till lagre
energianvandning, battre energiprestanda och okad flexibilitet i framtidens energisystem.

Handboken bygger pa gallande regelverk, branschpraxis och EDEK:s praktiska erfarenheter fran energideklarationer och energief fektivisering i ett stort

antal byggnader.

1. Energiklass AO — Introduktion
Energiklass AO @r den beteckning som Boverket har infort for att identifiera byggnader som uppfyller de hégsta energikraven e nligt utvecklingen av

EPBD
(Energy Performance of Buildings Directive) och kraven pa nollutslappsbyggnader.

For fastighetsdgare innebar utvecklingen att energideklarationen far en allt storre strategisk betydelse, bade vid investeringar och vid forvaltning.
For Energikonsulterna EDEK AB innebar utvecklingen en mojlighet att hjalpa fastighetsdgare att forsta hur byggnader kan utvecklas stegvis mot framtidens

energikrav genom tekniska och ekonomiskt motiverade atgarder.
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ENERGIKLASSER AO-G

Skala fér byggnaders energiprestanda

ENERGIKLASS PRESTANDA SYMBOL

BESKRIVNING

Mycket hég energieffektivitet. Byggnaden uppfyller kraven

Energikonsulterna EDEK AB

Energiklassen baseras pa byggnadens
primérenergital (kWh/m?2 Atemp och ar).
Ju lagre priméarenergital, desto béttre energiprestanda.

RELATIVT PRIMARENERGITAL*
(JAMFORT MED REFERENSBYGGNAD)

30 for nollutslappsbyggnad enligt Boverkets foreskrifter.
Bast @ Fossilfri drift och teknisk férmaga att samverka med = 0’ 25
energisystemet.
=
Mycket hog energieffektivitet. Byggnaden har mycket lag AO - FRAMTIDENS STANDARD
Mycket bra g energianvandning och anvander huvudsakligen férnybar > 0, 25 - 0, 50
energi. Energiklass AO markerar byggnader
som ar redo for framtiden — med
mycket lag energianvandning,
Bra @ Byggnaden f:". lag energianvandning och effektiv > 0,50 - 0,75 fossilfri energi och smart teknik som
energianvanaiing: kan anpassa sig till energisystemets
behov.
Normal Q Byggnaden uppfyller kraven pa energiprestanda enligt
byggreglerna.
x : ke w ;s & S % 2
Mindre bra Q Energiprestandan ar sdmre @n genomsnittet for > 1.00 - VAD BETYDER SKALAN?
nybyggda byggnader.
Skalan bygger pa primarenergitalet
g Byggnaden har hég energianvandning och begransad for byggnaden i forhallande till en
Dalig ) L o gesiitog >1,50 - 2,00 % .
effektivitet. referensbyggnad (nybyggnad enligt
nuvarande byggregler).
Mycket dalig Gl l‘ Byggnaden har mycket hdg energianvandning. >2,00-2,50 Ett véirde p4 1,0 motsvarar
referensbyggnadens
G Mycket hog energianvandning och mycket lag energiprestanda.
Samst O energieffektivitet. >2,50
VAR LIGGER DAGENS KRAV? AO A B N E F G
Dagens krav fér nybyggda * Grénsvéirdena kan komma att
byggnader motsvarar ungefar @ . @ - -&— S 3= B justeras i ‘akf med.att Boverket
; uppdaterar foreskrifter och
energiklass B-C beroende pa L > J . - J vagledning
byggnadstyp och klimatdata. Framtidens krav — nollutslappsbyggnader Dagens krav fér nybyggnad Aldre byggnadsbestand

edek.se Utgava 2026
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2. EPBD och Boverkets regelverk

Bakgrunden till energiklass A0 ar EU:s omarbetade direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD).

Direktivet syftar till att minska energianvandningen i byggnadsbestandet och successivt skapa ett klimatneutralt Europa.

Boverket ansvarar for att inféra och utveckla regelverket i Sverige.

Viktigt att kanna till:

EPBD anger malen pa EU-niva. De praktiska kraven for svenska byggnader faststalls genom
Boverkets foreskrifter.

Darfor kan detaljer i regelverket forandras over tid.

Det svenska systemet bygger pa energideklarationer dar byggnadens energiprestanda beraknas enligt faststallda regler. Energiklass AO kompletterar den
tidigare skalan A—G och markerar de byggnader som uppfyller de hogsta kraven.

Utvecklingen mot Energiklass AO ar en del av EU:s langsiktiga strategi for att minska byggnaders klimatpaverkan. Nedanstaende tidslinje visar de viktigaste
stegen i utvecklingen av regelverket och hur kraven successivt kommer att skdrpas under de kommande decennierna.

Energiklasserna gor det mojligt att jamfora byggnaders energiprestanda pa ett enkelt satt. Ju hogre klass desto battre energi effektivitet. AO placerar sig
over tidigare energiklass A och visar att byggnaden dven uppfyller kompletterande krav kopplade till nollutslappsbyggnader.

edek.se Utgava 2026 5
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2.1 TIDSLINJE - VAGEN MOT ENERGIKLASS A0

Energiklass AO &r en del av EU:s langsiktiga strategi for att minska byggnaders energianvandning
och klimatpaverkan. Nedanstaende tidslinje visar de viktigaste stegen i utvecklingen av regelverket

och hur kraven successivt kommer att skdrpas under de kommande decennierna.

alte-

Boverket

EU antar det reviderade
EPBD-direktivet

EU:s medlemslénder enas om
nya krav for byggnaders
energiprestanda med fokus
pa energieffektivitet, fossilfri
energi och smart teknik.

SYFTE
CJ Skapa ett ramverk for
klimatneutrala byggnader

och ett mer hallbart

1 JULI 2026

Boverket infor Nya offentliga byggnader

Energiklass AO ska uppfylla kraven for

nollutslappsbyggnader

Det svenska systemet for
energideklarationer utkas
med energiklass AQ. Klassen
visar att byggnaden uppfyller
de hogsta kraven pa lag
energianvandning och modern

Offentliga byggnader som
uppférs fran och med detta
ar ska vara nollutslapps-
byggnader enligt EPBD.

energiteknik.

a RESULTAT o FOKUS
AQ blir den hogsta ‘0 0‘ Offentlig sektor gar
energiklassen i 6 i fore och visar vagen

Sverige. for omstaliningen.

Alla nya byggnader
ska uppfylla kraven for

nollutslappsbyggnader

Fran och med detta ar ska
alla nya byggnader - oavsett
agare eller anvéndning -
uppfylla kraven for
nollutslappsbyggnader.

KRAV
< Mycket lag energianvand-
ning, fossilfri energi och

smart teknik blir standard.

MALET

Energikonsulterna EDEK AB

Ett klimatneutralt byggnadsbestand
i EU senast ar 2050.

2030-2050

Successiv energieffektivisering
av det befintliga
byggnadsbestandet

Befintliga byggnader ska
energieffektiviseras stegvis.
Ombyggnader och renoveringar
ska leda till minskad energi-
anvéndning och 6kad andel
fossilfri energi.

MAL

/’/ Kontinuerligt minska
energianvéandningen och
klimatpaverkan.

EU:s mal om ett
klimatneutralt
byggnadsbestand

Hela byggnadsbestandet
ska vara klimatneutralt
senast ar 2050. Energi
anvands effektivt, flexibel
och i balans med naturens
resurser.

VISION
Ett hillbart och
' Kimatneutralt Europa

for kommande

energisystem. generationer.
EDEK:S ERFARENHET Att na Energiklass AO handlar inte enbart om teknik, utan om helhetssyn och langsiktig planering. =) o )°
000 o - &
Genom rétt atgarder i rétt tid kan bade energiprestanda och ekonomi optimeras. 94| LAGRE MINSKAD FRAMTIOSSAKRAD | (] n) OKAT VARDE OCH
ENERGIKOSTNADER KLIMATPAVERKAN FASTIGHET KONKURRENSKRAFT

edek.se
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3. Fran lagkrav till aktiv energiforvaltning

Under manga ar har energideklarationen framst betraktats som ett lagkrav som ska uppfyllas vart tionde ar.

| takt med att EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD) infors forandras energideklarationens roll.
Den blir ett allt viktigare verktyg for att planera, prioritera och félja upp energieffektiviseringsatgarder under byggnadens hela livslangd.

Den nya Energiklass A0 och utvecklingen mot nollutsldppsbyggnader innebar att byggnadens energiprestanda far 6kad betydelse vid investeringar,
renoveringar, finansiering och fastighetsférvaltning. Samtidigt 6kar behovet av dokumentation, energiuppféljning och val underbyggda beslutsunderlag for
att sdkerstdlla att genomforda atgarder ger avsedd effekt.

For fastighetsdagare innebar detta ett forandrat synsatt. Istadllet for att enbart uppdatera energideklarationen nar giltighetstiden I6per ut blir det allt
viktigare att arbeta kontinuerligt med byggnadens energiprestanda. Regelbunden uppfdéljning, driftoptimering och analys av energianvandningen skapar
battre forutsattningar for att minska energikostnaderna, forbattra energiklassen och mota framtida krav.

EDEK:s erfarenhet

De storsta energibesparingarna uppnas sadllan genom en enskild investering.

De basta resultaten uppnas nar tekniska forbattringar kombineras med kontinuerlig energiuppfoljning, optimerad drift och ater kommande analys av
byggnadens energianvandning.

En energideklaration bor darfor ses som borjan pa ett langsiktigt energieffektiviseringsarbete — inte slutet.

3.1 Vagen mot Energiklass AO

Figuren nedan visar hur energieffektivisering normalt utvecklas fran energideklaration och energiuppfoljning till smart styrning,
lokal energiproduktion och framtidens nollutslappsbyggnader.

edek.se Utgava 2026 7
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VAGEN MOT ENERGIKLASS AQ

En stegvis process for energieffektiva, flexibla och framtidssakrade byggnader
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ENERGIDEKLARATION

Utgangspunkten ar en aktuell
energideklaration dar byggnadens
energiprestanda, energiklass och
forbattringspotential identifieras.

ENERGIUPPFOLJNING

Lopande métning och uppfdljning av
energianvandning skapar underlag
for atgarder och sakerstiller att de
ger avsedd effekt.

DRIFTOPTIMERING

Genomgang och optimering av drift,
styrning och reglerinstéllningar ger
ofta snabba och kostnadseffektiva
besparingar.

FASTIGHETSAUTOMATION

Ett modernt styr- och 6vervakningssystem
(BMS) ger full kontroll pa byggnadens
installationer och skapar forutsattningar
for avancerad optimering.

Al OCH SMART OPTIMERING

Al analyserar data, lar sig monster och
styr byggnaden proaktivt foér optimal
energianvandning och komfort.

( £C o Minskad
\ / klimatpaverkan
X S

Utgava 2026

RESULTAT:
Tydlig bild av
nulaget och

O

forbattringsbehov.

RESULTAT:
Faktabaserade beslut
och kontroll pa driften.

RESULTAT:
Léagre energianvandning
och driftkostnader.

&

RESULTAT:

Béttre komfort, lagre
energi och majliggor
nasta steg.

RESULTAT:

Ytterligare 10-30 % lagre
energianvandning.

/ No 3
Okad
/ resiliens
< A

i ™

A \  Bidrar till ett stabilt
& aa / och hallbart energisystem
\ >y

Energikonsulterna EDEK AB

.) MALET
O En I6nsam och lagenergibyggnad

i balans med framtidens energisystem.

SOLCELLER OCH LOKAL ELPRODUKTION

Lokal elproduktion minskar behovet av képt
energi, forbattrar energibalansen och ger
lagre klimatpaverkan.

AGEF

Batterier lagrar energi nar den ér billig eller
gron, anvands nar den behdvs som mest och
minskar effekttoppar.

FLEXIBILITET OCH EXTERNA SIGNALER

Byggnaden kan anpassa energianvandningen
utifran elpris, belastning och andra externa
signaler fran energisystemet.

DELTAGANDE PA FLEXIBILITETSMARKNADEN

Via aggregator kan byggnaden (eller flera byggnader
tillsammans) erbjuda flexibilitet och fa erséttning
for att bidra till systemnytta.

NOLLUTSLAPPSBYGGNAD - ENERGIKLASS AO
Mycket lag energianvandning, hog andel

fossilfri energi och aktiv samverkan med
energisystemet uppfyller kraven for

Energiklass AO.

FRAMTIDSSAKER, LONSAM OCH HALLBAR

En stegvis, genomténkt process som kombinerar teknik, data och smart styrning
skapar byggnader med lag energianvandning, hég komfort och langsiktigt varde.

RESULTAT:

Lagre kopt energi och
okad sjalvforsorjning.

RESULTAT:
Lagre effekttoppar och
battre energiekonomi.

RESULTAT:

Ligre kostnader och
bidrar till ett stabilt
energisystem.

RESULTAT:
Nya intéktsmdjligheter
och dkad lBnsamhet.

RESULTAT:

Hogsta energiklass,
lagsta klimatpaverkan
och framtidssiikrad
fastighet.

Hogre fastighetsvarde
och attraktivitet
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4. Primarenergital och energideklaration

Primarenergitalet ar ett av de viktigaste nyckeltalen i en energideklaration.
Det beskriver byggnadens levererade energi viktad med primarenergifaktorer for respektive energibarare. Syftet ar att ge en r attvisande bild av
byggnadens totala resursanvandning.

Ett |Iagt primarenergital uppnas genom ett effektivt klimatskal, energieffektiva installationer, val fungerande styr- och reglerteknik samt ett genomtankt
driftarbete. Solceller och andra lokala energikallor kan bidra indirekt beroende pa hur energibalansen paverkas enligt gdllande regler.

Faktaruta — Hur bestams primarenergifaktorerna?

Primarenergifaktorerna faststélls av Boverket och bygger pa EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD), europeiska standarder och svenska
energisystemets forutsattningar.

Syftet ar att beskriva hur mycket primarenergi som kravs for att leverera 1 kWh energi till en byggnad.
Berdkningen omfattar hela energikedjan — fran utvinning eller produktion till distribution och leverans.
Det innebér att olika energibarare far olika primarenergifaktorer beroende pa hur mycket resurser som anvands innan energin nar byggnaden.

Exempel pa primarenergifaktorer enligt Boverkets foreskrifter:

Energibarare Primarenergifaktor

El 1,8

Fjarrvarme 0,7

Fjarrkyla 0,6

Biobrénsle 0,6

Naturgas 1,8

Eldningsolja 1,8

Kom ihag:

Primarenergifaktorn beskriver inte hur energieffektiv byggnaden ar eller dess klimatpaverkan.

Den ar en berakningsfaktor som anvands for att skapa ett gemensamt och jamforbart matt pa byggnaders energiprestanda enligt B overkets
energideklarationer.

Observera:
Primdrenergitalet dr inte samma sak som byggnadens faktiska energiférbrukning.
Primdrenergitalet dr ett jimforelsetal enligt Boverkets berikningsregler.

Primarenergitalet anvands for att jamfora byggnaders energiprestanda enligt samma berékningsprinciper. Tva byggnader med samma faktiska energianvandning kan
darfor fa olika priméarenergital beroende pa energibarare och tekniska system.

edek.se Utgava 2026 9
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'@ PRIMARENERGITAL OCH ENERGIDEKLARATION

Primarenergitalet beskriver byggnadens levererade energi viktad med primarenergifaktorer. . S -
2 .. W . Vad ar en primarenergifaktor?
Nyckeltalet anvands for att jamféra byggnaders energiprestanda.
Primarenergifaktorn anger hur mycket priméarenergi som

SA BERAKNAS PRIMARENERGITALET ' behéver anvéndas for att leverera 1 kWh energi till

byggnaden. Faktorn tar hansyn till energibarare och

Leverer?d Al Priméarenergi Atemp Primarenergital systemiGeuision
energi X faktor — — -
s 2 2 i
KWh/Ar PEF kWh/ar m kWh/m?2 och ar o . ]
Ett lagt primarenergital uppnas genom
) - ® Ett energieffektivt klimatskal
PRIMARENERGIFAKTORER EXEMPEL ® Energieffektiva installationer
Energibarare PEF Fjarrvarme: 200 000 kWh x 0,7 = 140.000 ® Vil fungerande styr- och reglerteknik
El(natel 1.8 EI: 30 000 KWh x 1,8 = 54 000 . . ey
Fjarrvarme 0,7 ® Optimerad drift och energiuppféljning
Fiarrkyla 0,7 Summa priméarenergi = 194 000 kWh/ar ® Fornybar energi dar den ger faktisk nytta
Naturgas 1,8 Atemp = 1 200 m?
Eldningsolja 1,8
Biogas 0,6 Primérenergital = 194 000 / 1 200 | = ;
Ovrigt biobransle 0,6 Tank pa
Solenergi (producerad el) 0,0 ) Priméarenergitalet ar inte samma sak som byggnadens
Bergvarme, markvarme, luftvarme (el till varmepump) 1,8 =~ 162 kWh/m2 och ar faktiska energiférbrukning. Det ar ett viktat jamforelsetal

* Kontrollera alltid aktuell faktor mot Boverkets gallande foreskrifter. enl'gt ga"ande regler.

Koppling till energiklasser: SIS JHLWD ¥ D N3 XD XD

Lagre primarenergital Hogre primarenergital

edek.se Utgava 2026 10
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5. Nollutslappsbyggnader

En nollutslappsbyggnad kannetecknas av mycket lag energianvandning,
hog andel fossilfri energi och moderna tekniska installationer.

Byggnaden ska kunna samverka med framtidens energisystem och i manga fall reagera pa externa signaler, exempelvis elpris eller belastning pa elnatet.

Det innebar att byggnaden inte enbart ar energieffektiv utan ocksa flexibel. Fastighetsautomation, behovsstyrning, batterilag er och lokal elproduktion blir

darfor viktiga komponenter i framtidens byggnader.

EDEK:s erfarenhet visar att de storsta energibesparingarna ofta uppnas genom en kombination av teknisk optimering och férbattrad drift, snarare an

genom en enskild investering.
En noggrann energianalys bor darfor alltid ligga till grund for beslut om energieffektiviseringsatgarder.

Nollutslappsbyggnader handlar inte enbart om 1ag energianvandning, utan dven om hur energin produceras, lagras, anvands och samverkar med
energisystemet.

edek.se Utgava 2026 11
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B3 NOLLUTSLAPPSBYGGNADER

En nollutslappsbyggnad kénnetecknas av mycket lag energianvandning, hég andel fossilfri energi

NOLLUTSLAPP | DRIFT

Byggnaden har mycket lag energianvéandning och den energi som
tilifors kommer fran fornybara kallor. Kvarvarande utslapp kompenseras

®)

och moderna tekniska installationer. Byggnaden ska kunna samverka med framtidens energisystem inte — de undviks genom smart teknik och fossilfri energi.

och i manga fall reagera pa externa signaler, exempelvis elpris eller belastning pa elnatet.

KANNETECKEN FOR EN NOLLUTSLAPPSBYGGNAD KRAV FOR NOLLUTSLAPPSBYGGNADER (ENLIGT EPBD & BOVERKET)

Mycket ldg energianvandning

MYCKET LAG SMART STYRNING Byggnaden har en energiprestanda J Lag energianvandning
ENERGIANVANDNING OCH AUTOMATION som ligger langt under kravet for ar grunden.

Effektivt klimatskal och Fastighetsautomation och nara nollenergibyggnader.

energieffektiva installationer behovsstyming optimerar

minimerar behovet av energi.

‘v
FOSSILFRI ENERGI J

g Uppvarmning, kyla och

anvéndningen i realtid. g s .
Fossilfri energi

J Ingen fossil energi

Den energi som tillfors byggnaden e e

ska vara helt fossilfri.

LAGRING OCH FLEXIBILITET
varmvatten produceras Bauteder loggar Cyemiofisel. Samverkan och flexibilitet
utan fossila branslen. minskar effekttoppar och ¢ Reagerar pa externa
o 3 Byggnaden ska kunna anpassa sin
ger flexibilitet mot elniitet. Y99 S e P 4 \/ signaler (t.ex. elpris,
energianvandning efter behov i

: belastning).
energisystemet.

LOKAL ELPRODUKTION SAMVERKAN MED Teknisk systemkompetens

Solceller producerar el ENERGISYSTEMET Byggnaden har installationer som J Digitél u?pkopeling och
pa plats och minskar Byggnaden kan reagera pé méjliggdr dvervakning, styrning och styrning &r avgorande.
behovet av kdpt energi. extema signaler och bidra optimering.

. till ett stabilt energisystem.
Uppfdljning och verifiering

Energianvéndning och systemens
prestanda féljs kontinuerligt upp.

0 @ » @ &

J Data och uppféljning
sakra prestandan over tid.

ENERGIFLODE | EN NOLLUTSLAPPSBYGGNAD EDEK:S ERFARENHET

FORDELAR MED NOLLUTSLAPPSBYGGNADER
/J ® . 6 Var erfarenhet visar att de storsta energibesparingarna
COz l I GJ- @ ..‘ Lj = uppnds genom en kombination av teknisk optimering,
¥ ll ﬂ smart styrning och férbattrad drift - i

inte enbart genom

Ligre driftkostnader  Minskad Klimatpéverk drde  Bittre moisgheoerull Bittre inomhusklimat Solcoller Batter lagrar u; ka"dmau: stora investeringar. En noggrann energitanalys &r alltid
PRRT Y, T &  laa Rk 1 | ks ffe ut eller anvandas v - 1
och energianvandning och utslapp och g gonfi g och komfort P’““C:"’" o Sverskott energi effektivt hox dihation forsta steget mot en nollutslappsbyggnad.
\ — —— Smart styrning optimerar flodet i realtid ————— oy

VISSTE DU?
@ En nollutslappsbyggnad behéver inte producera all sin energi sjalv, men den ska ha en mycket lag energianviandning och det tillskott av energi som behdvs ska vara helt fossilfritt.
Kombinationen av effektiv teknik, férnybar energi, lagring och smart styrning gér det mojligt att uppfylla kraven.
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Faktarutor

Faktaruta - Vad ar ett primdrenergital?
Primarenergitalet ar ett matt pa en byggnads energiprestanda och ligger till grund for energiklassningen i en energideklaration.
Det berdknas utifran byggnadens arliga levererade energi — det vill séga den energi som tillférs byggnaden fran externa energikallor, exempelvis el,
fjarrvarme, fjarrkyla, naturgas, biogas eller andra branslen.
Varje energibadrare viktas med en faststalld primarenergifaktor enligt Boverkets foreskrifter innan primarenergitalet berdknas.

Ett Iagt primarenergital visar att byggnaden har god energiprestanda och anvander den levererade energin effektivt enligt Boverkets berdakningsmodell.
Kom ihag: Ju ldgre primarenergital, desto battre energiprestanda och desto hogre energiklass kan byggnaden uppna.

Faktaruta — Skillnaden mellan energiklass A och A0

Energiklass A ar den hogsta energiklassen enligt det tidigare svenska klassificeringssystemet och baseras huvudsakligen pa byggnadens primarenergital.
Energiklass AO ar en ny energiklass som inforts av Boverket som ett forsta steg mot nollutslappsbyggnader enligt EU:s direktiv om byggnaders
energiprestanda (EPBD).

En byggnad med energiklass A uppfyller inte automatiskt kraven fér AO. Energiklass AQ ar avsedd att identifiera byggnader som uppfyller de hogsta
kraven enligt Boverkets foreskrifter.

Faktaruta — Vad menas med en nollutslappsbyggnad?

En nollutslappsbyggnad ar en byggnad med mycket hog energiprestanda och mycket |ag energianvandning. Byggnaden ska i mojligaste man forsorjas
med fossilfri energi och vara anpassad for framtidens energisystem.

Malet ar att minimera klimatpaverkan under byggnadens drift samtidigt som energi anvands effektivt och flexibelt.

Kom ihag: Malet ar inte att anvanda ingen energi — utan att anvdnda sa lite energi som mdjligt och pa ett hallbart satt.

Faktaruta — Vad ar EPBD?

EPBD star for Energy Performance of Buildings Directive och ar EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda.

Direktivet syftar till att minska byggnaders energianvandning, 6ka energieffektiviteten, minska klimatutslappen, framja anvandningen av fossilfri energi
och skapa ett klimatneutralt byggnadsbestand senast ar 2050.

| Sverige ansvarar Boverket for att genomfora direktivet genom nationella lagar och foreskrifter.
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Faktaruta — EDEK:s rad infor framtida energikrav

Forbered byggnaden redan idag genom att arbeta langsiktigt med energieffektivisering och kontinuerlig uppfoljning
® Optimera befintliga tekniska installationer.

® Genomfodr regelbunden energiuppféljning.

® Anvand smart styrning och fastighetsautomation.

® Behovsanpassa ventilation och varmereglering.

® Vilj energieffektiva virmepumpar.

e Overvig solcellsanldggningar och batterilager dir det ar [ampligt.

EDEK:s erfarenhet visar att de storsta energibesparingarna uppnas genom en kombination av optimerad drift,
val planerade investeringar och kontinuerlig uppfoéljning — inte genom en enskild atgard.

Lds mer pa edek.se
e Energideklarationer

e Energieffektivisering
e Teknisk expertis
e Grona bolan

e Solceller och batterilager
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SMARTA BYGGNADER

Styrning, externa signaler och byggnadens digitala beredskap.

DEL 2

6. Smarta byggnader och externa signaler

Framtidens byggnader ska inte enbart anvianda lite energi utan aven anvanda den vid ratt tidpunkt.

Med hjalp av fastighetsautomation kan viarme, kyla, ventilation, varmvatten, laddning av elfordon och
batterilager styras automatiskt utifran signaler fran elnatet eller energimarknaden.

Detta minskar effekttoppar och bidrar till ett stabilare energisystem.
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I3 SMARTA BYGGNADER OCH EXTERNA SIGNALER /=~ wao e svrenescvne |

i % A 5 3 s AR E t ignal ar inf ti kickas fran elnat, elmarknad ell d
Framtidens byggnader anvéander inte bara lite energi — de anvander den vid ratt tidpunkt. oL S ng e arancra

Med hjalp av fastighetsautomation kan varme, kyla, ventilation, varmvatten, laddning av elfordon
och batterilager styras automatiskt utifran signaler fran elnatet eller energimarknaden.
Detta minskar effekttoppar, sénker kostnader och bidrar till ett stabilare och mer hallbart energisystem.

FRAN EXTERN SIGNAL TILL STYRD ATGARD
SA FUNGERAR EN SMA A
—o—
R -©-@ -z
—0—
LADDNING AV ELFORDON

externa aktérer till byggnaden. Signalen kan t.ex. handla om elpris, effektbehov ‘
i elnatet eller tillgang pa fornybar energi.

)

VARME OCH KYLA
StAyrnmg anpassar inomhus- ; Laddning an eher olpri, :
klimatet efter behov och an s X 1. EXTERN SIGNAL 2. MOTTAGNING 3. ANALYS OCH OPTIMERING 4. STYRD ATGARD 5. RESULTAT
i s effektbehov och tilliging pa
g al { (8
9°nglig 9 egen elproduktion.  Elpris fran marknaden Byggnadens system tar Styrsystemet berknar System och i i * Liigre gik d
 Effektbehov i elnitet emot och tolkar signalen. optimal tgérd utifrin justeras automatiskt. * Jimnare effektuttag
| « Tillging pa fomybar energi inomhusklimat, komfort, + Hogre andel fornybar
VENTILATION « Viderprognos m.m. energipris och effektmél. energi
—— o BATTERILAGER i
Behovsstyrd ventilation ’; 7 2 o « Bittre komfort
sakerstaller god luftkvalitet f",‘g,'_a' bt °f’s;h°:m
.. . = . L TIgor energi nar -
med minimal energianvindning. A EXEMPEL PA STYRNINGSATGARDER
&r som storst.

VARMVATTEN ENERGIUPPFOLINING % D @ 9
Varmvattenproduktion Kontinuerlig uppféljning och
och cirkulation styrs efter analys ger underlag fér opti- Hoja/sinkavarme ~ Andra ventilations- = Férskjuta varmvatten-  Lagra eller leverera Férskjuta eller pausa
behov och energitillging. mering och beslut. nagra grader floden produktion energi fran batteri laddning av elfordon

FORDELAR MED STYRNING UTIFRAN SIGNALER EXEMPEL PA EXTERNA SIGNALER TEKNIK SOM MOJLIGGOR STYRNING EDEK:S ERFARENHET

é LAGRE KOSTNADER Signal Beskrivning {E} FASTIGHETSAUTOMATION

Anvénd energi nir den ir som billigast. Timpris, kvartspris eller spotpris Central styrplattform som samlar in data Var erfarenhet visar att byggnader som

X

Elpris fran elbarsen. och styr installationer.

kombinerar effektiv teknik, smart styrning
4 MINSKADE EFFEKT-TOPPAR ((‘)) UPPKOPPLING OCH KOMMUNIKATION @

och aktiv uppféljning kan minska sin

Bidrar till ett stabilare elndt och kan ge lagre nitavgifter. Effektbehov Signal om hég belastning i elnitet Siker komr 1 med elnét, molntja
i elnitet (effekttoppar). och externa aktaorer (API).
SENSORER OCH MATARE
Miter temperatur, CO;, energi, effekt,
nérvaro m.m.

energianvandning med 15-30 % eller mer,
’ HOGRE ANDEL FORNYBAR ENERGI samtidigt som komforten bibehalls och

Byggnaden kan utnyttja perioder med mycket fomybar el. Tillgang pé Progros eller realtidsdata om driftskostnaderna sjunker.

° BATTRE KOMFORT fornybar energi produktion av vind- och solkraft.

a e Paverkar virme-, kyl- och solcells-
Véderprognos

ﬁ Stymingen anpassas efter behov och sakerstiller inomhuskomfort. STYR- OCH REGLERTEKNIK 'A“ fiilrbered.a l-)yggnaden for e"‘?’"a signaler
produktion. Algoritmer och logik som optimerar driften idag ar ett viktigt steg mot framtidens
OKAT FASTIGHETSVARDE utifran mal och villkor. energisystem och for att na energiklass AO.
'/;I/i Smart teknik och lag energianvandning starker fastighetens varde. Flextjanster/ Majlighet att delta pa marknader CYBERSAKERHET :
marknad for flexibilitet (t.ex. stodtjanster). Sakerstaller att data och styrning

ar skyddade och tillforlitliga.

TANK PA!
For att kunna reagera pa externa signaler krévs uppkopplade och styrbara installationer, fungerande mitning och tydliga mal for energianvéndning och komfort.
Borja med en energianalys - sma steg ger snabbt resultat.
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6.1 Externa signaler — byggnadens samverkan med energisystemet

En fraga som numera ingar i Boverkets energideklaration ar om byggnaden har kapacitet att anpassa energianvandningen utifran
externa signaler.

Syftet ar att beddma om byggnadens installationssystem kan samverka med elnatet och energimarknaden for att anvdanda energi pa
ett mer effektivt, flexibelt och kostnadsmedvetet satt.

Vad menas med externa signaler?

Med externa signaler avses information fran exempelvis elnatet eller elmarknaden som gor det mojligt for byggnaden att
automatiskt anpassa sin energianvandning.

Exempel pa sadana signaler ar:

e Timpris eller kvartspris pa elborsen.

e Belastning eller kapacitetsbrist i elnatet.

e Tillgang till fornybar elproduktion.

e Signaler fran en aggregator eller flexibilitetsmarknad.

Hur kan byggnaden reagera?

Nar byggnadens installationssystem kan kommunicera med externa energisystem blir det mojligt att exempelvis:
e ladda batterilager nar elpriset ar lagt eller nar det finns ett 6verskott av fornybar el,

e minska eller flytta varme- och kylproduktion under perioder med hog belastning pa elnatet,

e styra laddning av elfordon till de mest kostnadseffektiva timmarna,

e optimera ventilation och andra tekniska system utifran energibehov och aktuella elpriser,

e exportera egenproducerad solel nar det ar mest fordelaktigt.
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Exempel pa skillnaden mellan traditionell drift och extern signalstyrning

Det handlar inte enbart om att byggnaden kan fjarrstyras via en mobiltelefon eller dator.
For att fragan i energideklarationen ska kunna besvaras positivt krdvs att byggnadens installationssystem kan kommunicera med externa energisystem och
automatiskt anpassa driften utifran mottagna signaler.

Tabellen visar hur externa signaler och smart styrning kan forandra byggnadens energianvandning och vilka praktiska fordelar det ger for fastighetsagaren.

Byggnad utan extern signalstyrning Byggnad med extern signalstyrning Praktisk nytta
Varmepumpen arbetar enligt fasta Varmepumpen optimeras efter timpris eller Lagre energikostnad och jamnare effektuttag.
installningar. kvartspris.

Batteriet laddas inte utifran elpris. Batteriet laddas nar priset ar lagt och anvands nar Lagre elkostnad och minskade effektavgifter.

priset ar hogt.

Elbilsladdning startar direkt. Elbilsladdning styrs automatiskt till de mest Lagre laddkostnad och minskad belastning pa
kostnadseffektiva timmarna. elnatet.

Solceller anvands utan optimering. Solceller samverkar med batteri och byggnadens Hogre egenanvandning av solel och minskat behov
energibehov. av kopt el.

Ingen aktiv effektstyrning. Byggnaden minskar effekttoppar och kan bidra till ett  Lagre natavgifter och magjlighet att delta i
stabilare elsystem. flexibilitetstjanster.

Energiforbrukningen féljs upp Energifloden dvervakas kontinuerligt via BMS/EMS. Snabbare upptackt av avvikelser och battre

manuellt och perioduvis. driftoptimering.

Byggnaden reagerar inte pa elndtets Byggnaden kan samverka med elnat, aggregatorer och Framtidssdkrad fastighet och mdjlighet till nya
behov. flexibilitetsmarknader. intdkter.

| EDEK:s kommentar

Framtidens byggnader utvecklas fran passiva energianvandare till aktiva resurser i energisystemet. Fastighetsautomation, Al, batterilager och smart
styrning gor det maojligt att minska energikostnader, jamna ut effekttoppar och 6ka anvandningen av egenproducerad fornybar energi. Samtidigt skapas

battre forutsattningar for framtida flexibilitetstjanster.
Observera

Att en byggnad kan fjarrstyras via en app eller ett webbgranssnitt innebar inte automatiskt att den uppfyller Boverkets beskrivning av kapacitet att anpassa
energianvandningen utifran externa signaler. Avgorande ar att installationssystemen kan kommunicera med externa energisystem och automatiskt anpassa driften
utifran dessa signaler.
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anvandningen av férnybar energi.

och automatiskt anpassa sin energianwvnéndning for att minska kostnader, jamna ut effekttoppar och 6ka

ELNAT /J ELBORS AGGREGATOR/
Belastning, Timpris/ @ ' @ FLEXIBILITETSMARKNAD
effektbehoy, kvartspris ‘n‘ Signal om att minska
kapacitetsbrist pael eller 6ka effektuttaget
........................ ; L *..........................
’a EXTERNA SIGNALER
® Information éverfors digitalt till byggnadens styrsystem.
® BYGGNADENS STYRSYSTEM (BMS/EMS)
:Il ol I Tar emot signaler, analyserar laget och optimerar driften
e automatiskt utifran energibehov, komfort och ekonomi.
r l N o L N\ 7 l 3\ { ok l N\
VARMEPUMP/ VENTILATION BATTERILAGER LADDBOX FOR SOLCELLER
VARMESYSTEM Optimerar luftfloden Laddar nar elen ar ELFORDON Egenproducerad el
Anpass?r effekt efter behov och billig eller nar det Laddar nar elpriset anvands eller exporteras
.°Ch drift efter tillganglig effekt. finns dverskott. ar lagt eller nar effekt vid ratt tidpunkt.
signal och behov. | finns tillgénglig.
\ J . J . J . 7
( l l J

v

— LAGRE
=
{ g’ ENERGIKOSTNAD

1 ,/\/\_ LAGRE ’
EFFEKTTOPPAR

OKAD ANVANDNING AV
FORNYBAR ENERGI

= Styrning / atgard =~ -ee--- * Informationsflode

((c==e=2%) Digital kommunikation

6.1 EXTERNA SIGNALER - BYGGNADENS SAMVERKAN MED ENERGISYSTEMET

wwuwou auuN€N NEaan visar nur en pyggnaa Kan ta emaot externa signaler tran enatet euer energimarknaaen

Exempel pa externa signaler
¢ Timpris eller kvartspris

* Belastning pa elnatet

Tillgéng till fornybar elproduktion
¢ Behov av effektflexibilitet

 Signal fran aggregator

Sa fungerar det i praktiken

o Externa aktorer skickar signaler om t.ex. elpris
eller belastning pa elnatet.

9 Signalerna tas emot av byggnadens styrsystem.
e Styrsystemet optimerar driften i realtid.

O Byggnadens installationer anpassar sig
automatiskt.

e Resultatet blir lagre energikostnad, lagre
effekttoppar och 6kad flexibilitet.

o Observera

Att en byggnad kan fjarrstyras via en app eller

har Wi-Fi-styrning innebdr inte automatiskt att
den har kapacitet att anpassa energianvandningen
utifran externa signaler. Avgérande ar att
installationssystemen kan kommunicera med
externa energisystem och automatiskt anpassa
driften utifrdn mottagna signaler.

edek.se
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6.2 Fastighetsautomation — navet i den smarta byggnaden

For att en byggnad ska kunna anpassa sin energianvandning utifran externa signaler kravs ett intelligent styrsystem.
Det ar har fastighetsautomation och energiledningssystem (BMS/EMS) far en central roll.
Ett modernt styrsystem samlar kontinuerligt in information fran byggnadens tekniska installationer och kan automatiskt styra bland annat:

e varme,

e ventilation,

e komfortkyla,

e tappvarmvatten,

e Ackumulatortankar och varmelager,
e belysning,

e batterilager,

e |addning av elfordon,

e solcellsanlaggningar.

Genom att analysera matvarden fran sensorer och kommunicera med externa system kan styrsystemet optimera byggnadens energianvandning utan att
forsamra inomhuskomforten.

Exempel pa funktioner
Ett modernt BMS/EMS kan exempelvis:

e anpassa framledningstemperaturen efter vaderprognoser,

e behovsstyra ventilation efter narvaro eller koldioxidhalt,

e optimera varmepumpens drift utifran elpris,

e styra batterilager och laddboxar for att minska effekttoppar,
e Overvaka energianvandningen i realtid,

e larma vid onormal energiforbrukning,

e skapa underlag for energiuppfoljning och driftoptimering.

EDEK:s kommentar

Fastighetsautomation handlar inte enbart om komfort och driftévervakning. Ett modernt styrsystem ar en forutsattning for att byggnaden ska kunna
samverka med framtidens energisystem och utnyttja méjligheterna med Al, batterilager, flexibilitetstjanster och digital energiuppfoljning. Ju battre
kunskap fastighetsagaren har om byggnadens energianvandning, desto storre mojligheter finns att minska energikostnaderna och forbattra
energiprestandan.
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6.2 FASTIGHETSAUTOMATION - NAVET | DEN SMARTA BYGGNADEN

Fasugnetsautomation och energiledningssystem (BMS/EMS) samlar in data fran byggnadens tekniska
installationer, analyserar informationen och styr systemen automatiskt.

Det mojliggor optimerad drift, hogre komfort och lagre energikostnader — samtidigt som
byggnaden kan reagera pa externa signaler fran elnétet och energimarknaden.

Energikonsulterna EDEK AB

3 =
7 N
o VARME OCH VARMESYSTEM (iA}) EXTERNA SIGNALER BATLER'LA(TER " G
" Y . . - « Laddas nar elpriset ar lagt
+ Optimerad drift efter beho I . . .
NN §§§ - :;] |elpris ri v III Elndt « Elbors « Aggregator « Flexibilitetsmarknad allér vid Bverskottavicolal
» Anpassar framledningstemperatur g Pﬂwénds g B eipriaeler
L ) for att kapa effekttoppar
4 s T
VENTILATION T I SOLCELLER
e siBshavsstyiolog eftecnbiac o « Overvakning av produktion o
och luftkvalitet SENSORER «— -
eOu— I » Optimerad egenanvandning
L g Temperatur B M S / E M S ! och export
72 N @ co, = Fastighetsautomation och energiledning " 5
KOMFORTKYLA
e .0 ) ] ; NEvare @ Samlar in data i realtid LADDBOX / ELFORDON 0
* Styrning efter inomhusklimat @ Analyserar och optimerar « Smart laddning efter elpris
och Pragnos + Energi @ Styr och reglerar installationer och tillgénglig effekt
* Effektstyrning €7) Effekt @ Kommunicerar med externa system * Schemalagd laddning
% L ) @ Skapar underlag foér uppféljning \ =
8 R N\
0 \ . TAPPVARMVATTEN t BELYSNING 0
0 i "a * Behovstyrd "af; YIVARIMprodktion @ ENERGIUPPFOLINING OCH ANALYS ‘ * Styrning efter nérvaro
‘ < An:aTsn’lng eftarfrbakoing fi=—=1 « Visualisering av energianvandning 7 och de‘:gsljus' )
och elpris '. ’l AR s Laerhoch awvikelsehantering * Energieffektiv belysning
N J » Rapporter och nyckeltal * ?
RESULTAT
% w 2 Al-OPTIMERING MOTTAGNING
i\la\ g LAGRE @ i ‘ @5 OCH SJALVLARANDE ((0)) AV EXTERNA @ OKAD ENERGIEFFEKTIVITET
ENERGIANVANDNING EFFEKTUTTAG KOMFORT A
I.I ‘0 FUNKTIONER SIGNALER OCH FRAMTIDSSAKRING
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| 7. Smart Readiness Indicator (SRI)

Energikonsulterna EDEK AB

SRI ar ett europeiskt ramverk som beskriver hur val en byggnad kan anpassa sin energianvandning, samverka med anvandare och
kommunicera med energisystemet. Indikatorn visar utvecklingen mot allt intelligentare byggnader.

SMART READINESS INDICATOR (SRI)

Smart Readiness Indicator (SRI) ar ett EU-ramverk som bedémer en byggnads férmaga att utnyttja
digital teknik for att forbattra energieffektivitet, komfort, flexibilitet och drift.
SRI bedémer inte bara dagens prestanda utan ocksa byggnadens beredskap for framtidens smarta

energiisystem och tjanster.

VAD AR SRI?

SRI &r ett poangsystem (0-100 %) som utvarderar byggnadens tekniska kapacitet
och férmaga att anpassa sig till anvindarnas behov och externa signaler.

Beddmningen gérs i nio doméner som técker teknik, funktion och paverkan.

DE NIO SRI-DOMANERNA SRI BEDOMER TRE ASPEKTER SRI-POANG OCH KLASSIFICERING

N SRI-VARDE KLASS BESKRIVNING
0 VARME 9 Kyla e Ventilation
) &
Farmaga att styra viirme- Formaga att styra kyla F5rmaga att styra ventilation “©O—0- ( ’ - Mycket hég beredskap
produktion och distribution utifran behov och externa utifran behov och sakerstilla —O0— >80% for smart styrning och
utifran behov och externa signaler. god luftkvalitet med minimal flexibilitet.
signaler. energianvandning. .
TEKNISK KAPACITET FUNKTIONSFORMAGA PAVERKAN Hoég beredskap med
60-79 % goda majligheter till
Finns ratt teknik och system Kan systemen kommunicera Vilken nytta ger systemen forbittrin
- pa plats som majliggér och styras automatiskt for energi, komfort, 9-
o Belysmng e El och elmg o Varmvatten smart styrning och utifran behov och externa flexibilitet och drift-
Férmbga att styra belysning Formaga att styra el- Férmdga att styra varmvatten- Svervakning? signaler? kostnader? Medel beredskap .med
@ utifrén behov och dagsljus anvindning och eluttag produktion och distribution b”etydande‘ potential
! och optimera energianvéind- samt att méta och optimera for maximal effektivitet. fér utveckling.
= ningen. fobrukningen: | ] st e e S S e wiss l .........................
Lag beredskap med
20-39% begrédnsade smarta
Z Z P 5 . funktioner.
0 Laddning av elfordon e Lagring o Overgripande funktioner SRI-RESULTAT
Formaga att styra laddning av Formiga att integrera och Formaga att 6vervaka, styra C L = o = . ¢
elfordon utifrdn behov, nt- styra energilagring (batterier) /J och optimera byggnadens  — Varje doméan poangsitts och viktas. 0-19 % Mycket lag beredskap
belastning och energipris. for flexibiltet och optimering. 4 | | gisy sorn halhét. f— Det sammanlagda resultatet ger byggnadens 0 med minimal smart

SRI-varde i procent (0-100 %). funktionalitet.

EDEK:S ERFARENHET

EXEMPEL PA SMARTA FUNKTIONER SOM GER HOGRE SRI-POANG SRI | PRAKTIKEN
el el | e

kning  Styming av b Smart laddning av
i realtid och toppeffekter elfordon

xla b di

SRI hjalper fastighetsagare att forsta och g

's smarta p
1

& ¢

NG y

Vi hjalper fastighetsagare att kartlagga
och forbattra sin SRI-beredskap genom
analys, atgardsférslag och uppféljning.

Hég SRI ger lagre driftskostnader, hégre komfort och battre anpassning till

framtidens energisystem.

Integration med
energimarknaden

SRI blir ett viktigt underlag vid energideklaration, férvaltning och investeringar. - s S
En hag SRI dr en nyckel till lagre

kostnader, kad flexibilitet och en
fossilfri framtid.

g ly 9

QR QA

Malet ar att successivt hdja SRI-vardet och ndrma sig en nollutsldppsbyggnad (A0).

TANK PA!
SRI handlar inte bara om teknik — det handlar om att anvénda ratt teknik pa ratt satt. Genom att kombinera smart styrning, automation och datadriven uppféljining kan byggnaden
anpassa sig till badde anviandarnas behov och energisystemets krav i realtid.
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I 7.1 Hur bedoms Smart Readiness Indicator (SRI)?

Hur bedoms Smart Readiness Indicator (SRI)?

SRI (Smart Readiness Indicator) bedémer hur val en byggnad kan anvanda smart teknik
for att optimera energianvandningen, anpassa sig till behoven och samverka med
energisystemet. Bedomningen omfattar flera tekniska omraden och resulterar i ett
index mellan 0 och 100 %, dér hégre varde betyder hdgre smarthetsniva.
SMART OCH
UPPKOPPLAD
Hog smarthetsniva
e AVANCERAD
AUTOMATION
. God smarthetsniva
GRUNDLAGGANDE
STYRNING

Enklare funktioner
MANUELL DRIFT

Mycket lag smarthetsniva Integrerad styrning av

flera system

Solceller och lokal
energiproduktion

BMS/EMS-styrning

Energiuppféljning

Batterilager och
och matning

Tidsstyrning energihantering

S = ®

Behovsstyrning av vérme,

Manusitstyming ventilation och belysning

Laddning av elfordon

@"
=
&)

Grundlaggande reglering
Anpassning till

Enkla termostater @ Begransad behovsstyrning & Larm och &vervakning energipriser och
externa signaler
Ingen eller mycket . @ Optimering av drift L
& 4 ¢) Ingen eller begrénsad och schema ») Kommunikation med
Lo asd suiomaton Q kommunikation mellan Q elnétet

Ingen energiuppféljning system

0-20% | 20-40% | 40 - 60 % 60 - 80 %

Mycket lag grad av smarta
funktioner. Manuell drift och
begransad automation.

Enklare styr- och regler-
funktioner. Begransad
energioptimering.

God niva av fastighets-
automation och energi-
uppfoljning.

Avancerad styrning, behovs-
anpassning och kommunikation
med energisystemet.

OMRADEN SOM BEDOMS

'HUUUI] Varme p Tappvarmvatten ‘g‘ Ventilation

Solceller och lokal

Komfortl @ Belysni 77
* 2 & g energiproduktion

Batterilager och
energilagring

e INTELLIGENT OCH
PROAKTIV

Mycket hég smarthetsniva

@ Al och prognosstyrning
i> Digital tvilling

g och simulering
° Sjalvlarande optimering

(4 Deltar i flexibilitets-
marknader

) Virtueltt kraftverk (VPP)
'~ Maximerad egenanvindning

och energieffektivitet

Full integration med
energisystemet

80-100 %

Mycket hég smarthetsniva med
Al-stéd, prognosstyrning, energi-
flexibilitet och samverkan med

elnatet.

Laddning av
Q\? elfordon

o Ett hdgt SRI-vérde innebér att byggnaden kan anvinda energi effektivt, anpassa sig till férandringar och aktivt bidra till ett stabilt och hallbart energisystem.
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SRI-INDEX

50

0 100
75%

Exempel

SRl-resultatet ar ett index
mellan 0 och 100 %, dar
hégre varde betyder hégre
grad av smarta funktioner.

-

OM BEDOMNINGEN

+ Varje tekniskt omrade bedoms
utifran funktionalitet och
avanceringsgrad.

« Funktionen viktas efter dess
betydelse for energieffektivitet,
komfort och flexibilitet.

+ SRI framraknas som ett
sammanvéagt index.

+ Metoden féljer EU:s SRI-

ramverk (CEN/TS 17234).
g
Fastighetsautomation m Mitning och
(BMS/EMS) il energiuppfaljning
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En SRI-beddmning bygger pa en systematisk inventering av byggnadens
smarta funktioner.

SRI ar fortfarande under inférande inom EU och nagot fullt utbyggt
svenskt certifieringssystem finns annu inte. Daremot kan byggnaders
smarta funktioner redan idag bedémas genom en teknisk genomgang av
fastighetsautomation, styrsystem, energilagring, matning och
energiuppfoljning. En sadan analys ger ett bra underlag infor framtida
SRI-bedémningar och investeringar i smarta byggnader.
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8. Tekniker som leder mot AO

e Effektivt klimatskal

® Behovsstyrd ventilation

® Hogeffektiva varmepumpar

® Ackumulatortankar och varmelagring
® LED-belysning

® Energieffektiva pumpar och flaktar

® Solceller

® Batterilager

® Avancerad styr- och reglerteknik

® Kontinuerlig energiuppfoljning

edek.se Utgava 2026 25



FRAMTIDENS ENERG KRAV Energikonsulterna EDEK AB

edek.se

TEKNIKER SOM LEDER MOT A0 I ET—

For att nd energiklass AO krivs en kombination av energieffektiva byggnader, fossilfri energi, Ingen enskild teknik récker - det &r kombinationen som gér skillnaden.

férnybar elproduktion och smart styrning. Tekniken ska minska behovet av energi, optimera
anvandningen och méjliggdra flexibilitet mot energisystemet.

Genom att minska behovet, anvanda fornybar energi och samverka med
energisystemet kan byggnaden na energiklass AO.

Har &r de viktigaste teknikerna som tillsammans kan leda vagen mot AO.

1. MINSKA ENERGIBEHOVET 2. ANVANDA FORNYBAR OCH FOSSILFRI ENERGI 3. MOJLIGGORA FLEXIBILITET OCH SAMVERKAN

Q)
O

4. INTEGRERA OCH OPTIMERA 5. KOMBINERA FOR A0

Q % ¥ & E

HOG ISOLERNING —. SULLELLER mox. SATTERILAGER EXEMPEL PA EXTERNA SIGNALER
Vilisolerade klimatskal A /\ LED-BELYSNING .. .= Producerar fornybar el pa plats Lagrar el f6r att anviinda niir den
minskar virmeférluster ‘Q- ) Effektiv belysning med styrring '/ [ ] och minskar kopt energi. behovs som mest och minska
och energibehov. = o nirvarodetektering. effekttoppar. é Hagt elpris
VARMEPUMPAR
ENERGIEFFEKTIVA i Utnytjar fomybar energi fran luf, (@l LADDNING-AV ELFORDON '
| FONSTER OCH DORRAR / T\ EFFEKTIVA APPARATER berg, mark eller vatten for virme \\‘/ S"“a" Ialddmng styrs efter elpris, % H&g belastning i elnitet
Ligt U-virde och god tithet B ‘1 Energisndla apparater och och kyla. tilighinglig effekt och behov.
minskar virmeforiuster, e wtrustning minskar elbehovet.
FJARRVARME/FJARRKYLA /7 7\ EFFEKTSTYRNING () Hogt effektbehov
ﬂ Anvind férnybar och atervunnen 1 M \ Styr och begriinsar effekttoppar
. EFFEKTIV VENTILATION = / energi fran fijarvirme och fjarrkyla N /" tor att minska kostnader och
,‘ Bibovsenl verdiobormmed = ’,,,' & ;\"‘ SMART STYRNING dar det finns tillgangligt. belastning pa elnitet, & Stomingar i elnitet
viirmebtervinning minimerar X Automatisk styrning efter behov, —~ N
energifdrluster och elbehov, nlirvaro, 5 och utetemperatur / BIOENERGI OCH BIOGAS /_a_ DELAKTIGHET PA ELNATET
| 6 ) Fossilfria brénslen for spetslast { % ‘ Byggnaden kan reagera pé signaler L;;Z Overskott pa el
\\,\ 2 / eller reservkapacitet. NZ2 fran elniitet och bidra till stabilitet. =
Melot e attrainkners Hyagrsdansenerileliov genomstkoitBuingacscl smarthift @ All till.faffi energi ska va.i.'.a.fossilfri @ Flexibfilitet ?6r att b)fggnaden kan anpas?a sin energianvandning
och sa fornybar som majligt. och bidra till ett stabilt och hallbart energisystem.

EDEK:S ERFARENHET

Kontinuerlig matning, analys och uppféljning som leder mot AQ.

FASTIGHETSAUTOMATION
Integ och opti alla tekniska system «
for maximal prestanda och komfort. + + % + Vi hjalper fastighetsagare att kartlagga potentialen,
DATAANALYS OCH UPPFOLINING vélja ratt tekniker och skapa en helhetslésning
Q Lagre energianvandning

goruindorlag toroptRRanag: O s losinadas MINSKA ANVANDA MOILIGGORA INTEGRERA OCH

ENERGIBEHOVET FORNYBAR ENERGI FLEXIBILITET OPTIMERA s ¥ gty
DIGITAL TVILLING e ot Genom kombinationen av energieffektivisering,
Virtuell modell av byggnaden majliggdr simulering, © Oked komfo ¢ férnybar energi, flexibilitet och smart styrning
optimering och prediktivt underhall. @ Minskad klimatpéaverkan skapas héllbara, framtidssékra och lInsamma
PREDIKTIVT UNDERHALL @ Msjlighet till A0 Mycket hog prestanda, fossilfri energi och aktiv samverkan byggnader.
Aliachseasorer foriteey fol och cpmmeter med energisystemet — vagen mot en klimatneutral framtid.

underhall och livslangd.

TANK PA!

Bérja med energieffektivisering — den mest Idnsamma energin ar den som inte anvinds. Kombinera sedan med férnybar energi, smart styrning och flexibilitet for att steg fér steg na energiklass AO.
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PRAKTISKA LOSNINGAR

Teknik och atgarder anpassade efter byggnadens forutsattningar.

DEL 3

9. Byggnadstyper
Smahus, bostadsrattsféreningar, kontor, industribyggnader och offentliga fastigheter har olika férutsattningar.
Energieffektivisering bor darfor alltid anpassas efter byggnadens tekniska system, anvandning, driftsférhallanden och ekonomi.

Aven om malet dr detsamma — att minska energianviandningen, sinka driftkostnaderna och minska klimatpaverkan — skiljer sig férutsittningarna mellan

olika byggnadstyper. Darfor finns det ingen universallosning. Varje byggnad behéver analyseras utifran sina egna tekniska och ekonomiska forutsattningar.

Alla byggnader ar unika och atgarder bor alltid anpassas efter byggnadens tekniska forutsattningar, verksamhet och ekonomi.
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KAPITEL 9 - BYGGNADSTYPER

Olika byggnader — olika forutsattningar. Ratt atgarder ger lagre energianvandning,
lagre kostnader och minskad klimatpaverkan.

SKOLOR OCH OFFENTLIGA
BYGGNADER

KONTOR OCH
KOMMERSIELLA LOKALER

BOSTADSRATTSFORENINGAR
OCH FLERBOSTADSHUS

INDUSTRIBYGGNADER

A 4

Byte till energieffektiv
varmepump

Forbattrad isolering av
vind och klimatskal

Byte till energieffektiva
fonster

Smart styrning av varme
och varmuame

Solcellsanlaggning
och batterilager

Energieffektiv
varmvattenproduktion

CHeE B

Optimering av varmesystem
och undercentral

Injustering av varme- och
tappvarmvattensystem

Behovsstyrd ventilation

FTX-ventilation dar det
ar motiverat

LED-belysning i
gemensamma utyrmmen

Solcellsanlaggning for
fastighetsel

Batterilager for

Behovsstyrd ventilation

Nérvarostyrd belysning

Optimering av komfortkyla

Fastighetsautomation och
intelligent styrning

B % OR

Al-baserad driftoptimering

Laddinfrastruktur med
effektstyrning

fp

A 4

Atervinning av spillvirme

Effektivisering av
processventilation

Frekvensstyrning av
motorer och pumpar

Energieffektiva
tryckluftssystem

Solcellsanlaggningar pa
stora takytor

Batterilager och

Anpassade drifttider for
varme och ventilation

CO,-styrd ventilation

Energieffektiv belysning

Effektiv
varmvattenproduktion

Solcellsanldggningar
Batterilager

Digital energiuppf6ljning
och fastighetsautomation

GEMENSAMT FOR
ALLA BYGGNADER

Helhetssyn och
energianalys

Ré&tt atgarder pa
ratt plats

Optimerad drift och
kontinuerlig uppféljning

Atgérder med god
I6nsamhet

Lagre energianvandning,

OB %O ®E
Q@ @ P

effektoptimering

flexibilitetstjanster lagre kostnader och

Digital energiuppféljning minskad klimatpaverkan

och fastighetsautomation

Solcellsanlaggning och
batterilager

Individuell styrning via
shuntgrupper fran gemensam
vérmecentral

¥ EDEK:s erfarenhet:
Optimering av befintliga system
och battre styrning ger ofta Beh
kortare aterbetalningstid &n
storre investeringar.

B EODRCOB O

§.

d varmeférdelnii
mellan byggnader

- PRINCIPSKISS ~ INDIVIDUELL STYRNING VIA SHUNTGRUPPER FORDELAR
GEMENSAMMA VARMECENTRALER OCH GRUPPBEBYGGELSE
2 - - o i SHUNTGRUPP SHUNTGRUPP SHUNTGRUPP SHUNTGRUPP i i
Nar en gemensam varmecentral forsorjer flera byggnader finns stora VARMECEMIRAL Styming varme Styming virme Styrning virme Styrning virme (] "';'r’:’"tgi‘:::i :;\:ra(s;:-r;gr;”etz:; :
majligheter att sénka energianvandningen genom individuell styrning. Panna / Varmepump / &WVC avve aWe kbt ©  Ligre energlanviindning ach
Med separata shuntgrupper och modern reglerteknik kan virme och Srdme I{j """"" - T é) """"" E minskade distributionsforluster
tappvarmvatten anpassas efter varje byggnads behov och drifttider. ED:C— ) ) oa i - @ Bittre inomhuskomfort
Det ger lagre energianvandning, battre komfort och effektivare drift. (&) @ &) @ Efiektivare drift och underhall
' v7 EDEK:s erfarenhet: = @ Battre mojligheter till
S e . . : = R energiuppfdljning
Vid energieffektivisering av storre fastighetsbestand &r det ofta mer Iénsamt att B> e 0
férst optimera virmedistributionen mellan byggnaderna &n att investera i enskilda ﬁﬁ :E 000 m €20 s | [ Okad flexibilitet for framtida
H-H . E[— E smart styrning och energtijanster

byggnader. Individuell styrning via shuntgrupper, i kombination med modern
automation och energiuppf6ljning, ger bade lagre kostnader och battre komfort.

@

BYGGNAD 4
Kontor

BYGGNAD 1
Flerbostaldhus

BYGGNAD 2
Skola

BYGGNAD 3
Idrottshall

/4\ MINSKAD
‘\J ENERGIANVANDNING

MALET AR DETSAMMA — METODEN ANPASSAS
Varje byggnad och varje fastighet ar unik. Genom att anpassa atgarderna efter byggnadstyp,
verksamhet och tekniska forutsattningar skapar vi hallbara och I6nsamma resultat.

EDEK?

Din partner pa vagen
till Energiklass AO

MINSKAD
KLIMATPAVERKAN
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Smahus

Smahus har ofta relativt enkla tekniska system, vilket innebar att ett fatal val valda atgarder kan ge stora energibesparingar.
Atgarderna bor alltid prioriteras utifran byggnadens skick, uppvarmningssystem och energianviandning.

Vanliga energieffektiviseringsatgarder ar:

Byte till energieffektiv vairmepump.

o Forbattrad tillaggsisolering av vind och klimatskal.

o Byte till energieffektiva fonster dar det ar tekniskt och ekonomiskt motiverat.
e Smart styrning av vdrme och varmvatten.

e Installation av solcellsanlaggning och batterilager.

o Energieffektiv varmvattenproduktion.

EDEK:s erfarenhet

I manga smahus ger optimering av befintliga varmesystem, injustering av varmekurvor och forbattrad reglering ofta en kortare aterbetalningstid an
storre investeringar.
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Bostadsrattsforeningar och flerbostadshus
| flerbostadshus ar samspelet mellan byggnadens tekniska installationer avgérande.

Energieffektivisering bor darfor planeras langsiktigt och samordnas med underhall och planerade renoveringar.
Vanliga atgarder ar:

e Optimering av fjarrvarmecentral eller virmepumpssystem.

e Injustering av varme- och tappvarmvattensystem.

e Behovsstyrd ventilation.

e Installation av FTX dar det ar tekniskt och ekonomiskt motiverat.

e LED-belysning i gemensamma utrymmen.

¢ Solcellsanlaggning for fastighetsel.

o Batterilager for effektoptimering.

o Digital energiuppfoéljning och fastighetsautomation.
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Kontor och kommersiella lokaler

Kontorsbyggnader har ofta varierande belaggning under dygnet, vilket ger stora maojligheter att minska energianvandningen genom
forbattrad styrning och behovsanpassad drift.

Vanliga atgarder ar:

e Behovsstyrd ventilation.

e Narvarostyrd belysning.

e Optimering av komfortkyla.

o Fastighetsautomation och intelligent styrning.
e Al-baserad driftoptimering.

e Laddinfrastruktur med effektstyrning.
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Industribyggnader

Industribyggnader har ofta hog energianvandning kopplad till processer och produktion.

Darfor behover energianalyser omfatta bade byggnadens tekniska installationer och verksamhetens energibehov.

Vanliga atgarder ar:

 Atervinning av spillvirme.

o Effektivisering av processventilation.

e Frekvensstyrning av motorer och pumpar.
o Energieffektiva tryckluftssystem.

e Solcellsanlaggningar pa stora takytor.

o Batterilager och flexibilitetstjanster.
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Skolor och offentliga byggnader

Skolor, idrottshallar och andra offentliga byggnader har ofta tydliga drifttider och stora variationer i belaggning.

Detta ger goda mojligheter att minska energianvandningen genom forbattrad styrning och kontinuerlig uppféljning.

Vanliga atgarder ar:

e Anpassade drifttider for vairme och ventilation.
e CO,-styrd ventilation.

e Energieffektiv belysning.

o Effektiv varmvattenproduktion.

¢ Solcellsanldaggningar.

o Batterilager.

o Digital energiuppféljning och fastighetsautomation.
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Gemensamma varmecentraler och gruppbebyggelse
| omraden ddr en gemensam viarmecentral forsorjer flera byggnader finns ofta stora mojligheter att forbattra energieffektivite ten genom en mer
behovsanpassad varmedistribution.

Istallet for att alla byggnader far samma framledningstemperatur kan virme och tappvarmvatten styras individuellt med hjilp av separata
shuntgrupper och modern reglerteknik.

Det innebar att varje byggnad kan anpassas efter sina egna férutsattningar,

Exempelvis:

® byggnadens anvandning,

® drifttider,

® interna varmelaster,

® orientering mot solen,

® isoleringsstandard,

® aktuell beldggning.
En sadan I6sning kan ge:
lagre energianvandning,
minskade distributionsforluster,
battre inomhuskomfort,

effektivare drift,
battre mojligheter till energiuppfoéljning,

okad flexibilitet infor framtida smart styrning.

EDEK:s erfarenhet

Vid energieffektivisering av storre fastighetsbestand ar det ofta mer I6nsamt att forst optimera varmedistributionen mellan byggnaderna an att genomfora
omfattande investeringar i enskilda byggnader. Individuell styrning via shuntgrupper, i kombination med modern fastighetsautomation och
energiuppfoljning, ger ofta bade lagre energikostnader och battre komfort.
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Gemensamt for alla byggnader

Energikonsulterna EDEK AB

Oavsett byggnadstyp bor energieffektivisering bygga pa en helhetssyn dar klimatskal, installationer, drift och anvandning analyseras tillsammans.

De storsta energibesparingarna uppnas ofta genom en kombination av tekniska forbattringar, optimerad drift och kontinuerlig e nergiuppfdljning.

Varje byggnad ar unik och darfor bor atgarder alltid prioriteras utifran byggnadens tekniska forutsattningar, verksamhetens b ehov och investeringarnas

[6nsamhet.

Faktaruta — Typiska prioriteringar

Byggnadstyp Vanligt fokusomrade
Smahus Varmepump, klimatskal och smart styrning

Bostadsrattsforeningar Varmesystem, ventilation och energiuppfoljning

Kontor Fastighetsautomation, ventilation och komfortkyla
Industribyggnader Spillvarme, processoptimering och motorstyrning
Skolor Ventilation, drifttider och CO,-styrning

Offentliga byggnader Automation, energiuppfdljning och solceller
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Exempel pa varmekurva

Framledningstemperatur i °C

70 4
60 °C

40 -

30 -

20 —

Framledningstemperatur (°C)

10 A

0 B
+15 +10 +5 0 -5 -10 -15 -20

Utomhustemperatur (°C)

SE Sa har anvands varmekurvan L —@— Exempel pa varmekurva ]

N
-,O\- Kurvan anpassar automatiskt framledningstemperaturen efter utomhustemperaturen. . .

— Obs! Virdena ar exempel.
Den optimala kurvan varierar

mellan olika byggnader.

Malet ar att halla en jamn inomhustemperatur med sa lag energianvandning som méjligt.

edek.se Utgava 2026 36



FRAMTIDENS ENERG KRAV Energikonsulterna EDEK AB

10. Solceller, batterier och flexibilitet

Solceller minskar behovet av kdpt energi medan batterier kan lagra 6verskottsel, 6ka egenanvandningen och minska
effekttoppar.

Tillsammans med smart styrning bidrar de till ett flexibelt energisystem.
Solcellsanldggningar bor dimensioneras utifran byggnadens nuvarande och framtida elanvandning.

Batterilager blir ocksa en viktig komponent for att minska effektavgifter och 6ka fastighetens energiflexibilitet.
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E[N SOLCELLER, BATTERIER OCH FLEXIBILITET

Solceller och batterier gér byggnader mer sjélvférsdrjande, flexibla och kostnadseffektiva.
Genom att lagra energi och anpassa anvéndningen kan byggnaden bidra till ett stabilare

energisystem och minska sitt beroende av elnatet och fossila energikallor.

ELLER - REN ENERGI FRAN SOLEN

FORNYBAR EL

Solceller producerar el utan
utslapp och med liga
driftskostnader.

EGENPRODUKTION

El anviinds direkt i byggnaden
och dverskott kan lagras
eller siljas.

SA FUNGERAR DET

- a Solcellerna producerar
likstrém (DC).

© Vixelrikiaren omvandlar
tll vixelstrim (AC).

eller matas ut p elniitet.
LONSAM INVESTERING
Laga driftkostnader och DC ~ Likstren frin sokellor
lang livslingd ger god L AC - Vixalatrom i fastigheten

ekonomi Gver tid.

2, o

e Till batteri

J

== Till el

NYTT)

Ligre elkostnader

Minskad kbpt el och ligre effektavgifter.

LAGRAR OVERSKOTT
Batteriet lagrar el som produceras
néir behovet ér lagt.

ANVANDER VID BEHOV
Anvind den lagrade elen niir
behovet ar hgt eller elpriset &r
som hogst.

MINSKAR EFFEKTTOPPAR
Batteriet kan kapa effekttoppar
och minska kostnader for
effektavgifter.

OKAR TRYGGHETEN
Ger backup vid stromavbrott och

Skar byggnadens motstandskraft.

Solceller Batteri Byggnaden Styming och Elntet Bicade kntikter. Férsiljning av dverskottsel och intakter
el lagrar & anviinder elen automation  samverkan och a1l fran stoctjanster.
balansering
Mindre sécbarhet for elprisvariationer
Minskat risktagand
@ s ®  ochavbrott.
RESULTAT 5 i
’ Hogre fastighatsvirde  M81b37a och flexibla byggnader é mer
@ Ligre energikostnader @ Okad sjalvforssrining attraktiva.
() Minskad kiimatpaverkan (V) Hogre flexibilitet och trygghet @/ Stod och inctoment | |MVesteringsstod, gréna in och skatte-
incitament kan forbattra lonsamheten.
TANK PA!
(9L}
Solceller, batterier och flexibilitet ir som mest vardefulla nar de samverkar. Genom att kombinera teknik, styrning och ratt strategi -Q-

kan byggnaden bli en aktiv och |6nsam del av framtidens energisystem.

edek.se
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QRO ®

VARFOR SOLCELLER OCH BATTERIER?
@ Minskar energikostnader och beroendet
av elngtet

@ Okar andelen fornybar energi
och minskar klimatpdverkan

EXEMPEL A @ FLEXIBEL ANVANDNING
PA BATTERITYPER Anpassa elférbrukningen
efter elpris, tillging och
S ot behov i elnatet.
Vanligast i byggnader,
hog verkningsgrad och @ REAKTION PA SIGNALER
Hng falingd. Styming via externa signaler
frén olndt, marknad eller
- o aggregator.
Limpliga for storre
system och ling TJANSTER TILL ELNATET
Tagd, Byggnaden kan bidra med
effektaviastning och stodtjsnster.
Andra tekniker
B t-e neblmion, HALLBART OCH FRAMTIDSSAKERT
blykol, termisk
lagring mA. @ Flexibilitet gér byggnaden till en aktiv
del av energisystemet.

Dimensionera solceller och batterier efter
t behov och & i

Sikerstill smart styming och automation.
Beakta livslangd, garantier och underhall. a
Utred ekonomi éver hela livscykeln.

F&lj regelverk och nitigarens krav.

Planera for framtida utbyggnad och flexibilitet.

Samverka med

=0~ Analysera och
o Iy

elnlit och marknad

g —0-  opti I6pande

38

Ger flexibilitet och méjlighet att reagera pa
prissignaler och effektbehov

@ Starker motstandskraften vid stomingar i elnétet

2. BATTERIER - LAGRA OCH ANVAND NAR DET BEHOVS 3. FLEXIBILITET — ANPASSA OCH BIDRA

EXEMPEL PA FLEXIBLA FUNKTIONER
Q} Férskjuta laddning av
elfordon

Justera varme, kyla och

ventilation

Styming av varmvatten-
produktion

Lagring och urladdning
av batteri

Export eller import av
ol illffran elnitet

d
0
#

5. EKONOMI OCH NYTTA 6. ATT TANKA PA EDEK:S ERFARENHET
A

FORKLARING

Vi hjalper fastighetsigare att utvardera
och dimensionera solceller, batterier och

styrsystem som ger maximal nytta.

Genom helhetsanalys och livscykel-
perspektiv skapar vi losningar som minskar
kostnader, dkar sjalvférsériningen och bidrar
till ett stabilt och hallbart energisystem.

Sitt tydliga mal fr
héllbarhet och I6nsamhet

©]

Energikonsulterna EDEK AB
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10.1 Ackumulatortankar — byggnadens varmelager

Medan batterilager lagrar elektrisk energi lagrar ackumulatortankar vairmeenergi.

For manga byggnader ar varmelagring ett av de mest kostnadseffektiva satten att 6ka flexibiliteten och forbattra energisystem ets effektivitet.
En ackumulatortank fungerar som ett energilager dar 6verskottsvarme kan lagras och anvandas nar behovet uppstar.

Det minskar antalet start och stopp for varmepumpar, pannor och andra varmekallor samtidigt som effekttoppar reduceras.
Ackumulatortankar anvands bland annat for:

e radiatorsystem
e golvvarmesystem
e tappvarmvatten
e fjarrvarmeanlaggningar
e storre varmepumpsanlaggningar

Funktion Nytta
Lagrar overskottsvarme Jamnare drift
Minskar start och stopp Langre livslangd
Lagre effekttoppar Lagre effektavgifter
Mojliggor nattladdning  Lagre energikostnad

Samverkar med BMS Smart styrning
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10.1 Ackumulatortankar - smart varmelagring

for hogre effektivitet

Ackumulatortankar lagrar varmeenergi och gér det mgjligt att producera och
anvéanda varme vid ratt tidpunkt. Genom att ha separata system for tappvarmvatten,
radiatorvarme och golvvarme kan varje system arbeta med ratt temperatur, vilket

okar effektiviteten och minskar energikostnaderna.

Radiatorvarme kan normalt produceras vid betydligt lagre temperatur &n
tappvarmvatten. Ju lagre framledningstemperatur som varmesystemet kan arbeta
med, desto hdgre blir varmepumpens verkningsgrad (SCOP), vilket minskar
energianvandningen och forbattrar driftsekonomin. Golvvarme arbetar normalt
med annu lagre temperaturer och ger darfor sarskilt goda forutséttningar for hog

energieffektivitet.

Ackumulatortankar anvands for:

e Tappvarmvatten (hogre temperatur)

e Radiatorvirme (anpassad framledningstemperatur)
* Golvvarme (lagtemperatursystem)

e Fjarrvarmeanlaggningar

e Storre varmepumpsanlaggningar

Varfor ar detta viktigt?

Funktion Nytta

‘m Lagrar Gverskottsvarme

Mi
@ ingkarstact och store och andra komponenter

Lagre effekttoppar p elnétet

Miggontsiaddning och anvandas nér det ar hogt

Samverkar med BMS/EMS %
prognoser, priser och behov

Jamnare drift och hogre systemeffektivitet

Langre livslangd pa viarmepump, panna

Lagre effektavgifter och mindre belastning

Varme kan produceras nér elpriset ar lagt

Smart styrning och optimering baserat pa

Sa fungerar det i praktiken

o — e——

Styrning och optimering (BMS / EMS)

y // .

Energikonsulterna EDEK AB

‘. .........
Solceller Timpris Prognoser Al & analys ) Elnat

' "~ ]

E ;
v

- Varmepumpen anpassar

Varmepump effekt och temperatur efter
Producerar virme behov och laddar ritt
effektivt

ackumulatortank vid ‘
ratt tidpunkt.

- m— g

Ackumulatortank Ackumulatortank

TAPPVARMVATTEN ! RADIATORVARME
Hégre temperatur ! (35-50 °C)
(55-60 °C)

i E s
: ] f )

¢ Iy LY )

Tappvarmvatten . Radiatorviirme
55-60 °C ! 35-50 °C

Egenskaper: | Egenskaper:

« Hog temperatur (55-60 °C) ' + Anpassad temperatur (35-50 °C)

+ Sikerstiller legionellasikerhet + Hogre SCOP p4 viirmepumpen

« Snabb tillgang till varmvatten + Lagre energiforbrukning

+ Komfort i tappvarmvattensystem + Minskad start- och stoppfrekvens
+ Jamnare inomhustemperatur

""" : I 4
! ]
4 & J
. g +r 2'e
v v
£ it (=
[ I S ’ }
Tappvarmvatten Radiatorsystem Golvvirmesystem

Resultat och fordelar

£
o
2

edek.se

Ackumulatortankar kan tillsammans med fastighetsautomation och externa
signaler laddas nér elpriset &r lagt eller nar det finns ett 6verskott av lokal
eller fornybar energi. Den lagrade varmen kan dérefter anvandas under
perioder med héga elpriser eller hég belastning pa elnatet.

Utgava 2026

Ligre Jamnare drift
energikostnader  och hdgre komfort

© %k a9

gd Mindre b 9 Klimat-
pa systemet pé elnkitet plverkan

40

Ackumulatortank
GOLVVARME
(lagtemperatursystem)
(30-35°C)

Golvvirme
30-35°C

Egenskaper:

+ Lag temperatur (30-35 °C)

+ Mycket hég SCOP

« Idealiskt fér golvwarme

» Mycket energieffektivt

= e 4

Temperaturens betydelse for
varmepumpens verkningsgrad
Lagre framledningstemperatur - Hogre SCOP

Q Tappvarmvatten 55-60 °C Hog temperatur
L = lagre SCOP
uﬂu Radiatorvdrme 35-50°C
[ED)) coivvirme 30-35°C S
= hagre SCOP

Ju lagre temperatur virmepumpen behover producera,
desto hagre blir verkningsgraden (SCOP) och desto
lagre blir energianviandningen.
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E

11. Grona lan och fastighetsvirde

n god energiprestanda kan starka mojligheterna till gron finansiering, minska driftkostnaderna och bidra positivt till fastighetens

marknadsvarde.

Allt fler banker erbjuder idag grona bolan eller grona fastighetslan for byggnader som uppfyller vissa krav pa energiprestanda eller genomfor
dokumenterade energieffektiviseringsatgarder. For manga smahus kan exempelvis energiklass A eller B vara en forutsattning for gront bolan, medan
kommersiella fastigheter och flerbostadshus ofta beddéms utifran byggnadens energiprestanda, genomférda investeringar och lang siktiga

hallbarhetsarbete.

En energieffektiv byggnad kan ge flera ekonomiska fordelar:

lagre energikostnader,

minskade effektavgifter,

mojlighet till gron finansiering,

okat marknadsvarde,

forbattrad attraktivitet vid uthyrning och férsaljning,

lagre klimatpaverkan och battre forutsattningar att uppfylla framtida myndighetskrav.

Utvecklingen gar mot att energiprestanda far en allt storre betydelse vid vardering, finansiering och investeringar i fastigheter. Energideklarationen blir

d

arfor inte bara ett lagkrav utan dven ett viktigt beslutsunderlag fér banker, investerare, kopare och fastighetsagare.

Faktaruta — Ekonomiska mervarden

Atgird Mojlig effekt

Lagre energianvandning Minskade driftkostnader

Forbattrad energiklass  Médjlighet till grona lan

Solceller och batterilager Lagre kopt energi och effektkostnader

Fastighetsautomation Effektivare drift och battre uppfoéljning

Energieffektivisering Hogre attraktivitet och 6kat fastighetsvarde

edek.se Utgava 2026 41



FRAMTIDENS ENERG KRAV Energikonsulterna EDEK AB

11. Grona lan och fastighetsvarde

En god energiprestanda &r en investering som ger ekonomiska fordelar idag och skapar varde fér framtiden.
Genom lagre driftkostnader, tillgang till gron finansiering och 6kad attraktivitet starks bade kassafléde
och fastighetens marknadsvarde.

i N N A T R . )
1. ENERGIEFFEKTIVISERING 2. LAGRE ENERGIKOSTNADER 3. BATTRE ENERGIKLASS 4. GRONT LAN 5. HOGRE FASTIGHETSVARDE

g I};@-P ﬁ-v @

AL

[oa=—=a 4
Ratt atgarder i klimatskal, Minskad energianvandning och Forbattrad energiprestanda Mgjlighet till gréna lan Lagre risk, lagre driftkostnader
tekniska system och drift effektiv drift ger ldgre kostnader hojer energiklassen och starker med battre villkor och ofta och hogre efterfragan bidrar till
minskar energibehovet. och battre kassaflode. fastighetens hallbarhetsprofil. lagre ranterabatter. ett hogre marknadsvérde.
% . P 7 X E I 5
EKONOMISKA MERVARDEN VAD BEDOMER BANKERNA?
o it 4 Energiklass och energiprestanda (kWh/m? och ar
' Lagre energikostnader Direkt effekt pa resultat och kassaflode. © Energi & ( ) aliba
@ Dokumenterade energieffektiviseringsatgérder
./fﬁ Minskade effektavgifter Batterier och styrning reducerar effekttoppar. @ Lokal energiproduktion (t.ex. solceller)
& Styrning, uppfélining och fastighetsautomation
’ Gron finansiering Battre lanevillkor och dkad tillgang till kapital. @ Langsiktig hallbarhetsstrategi och klimatnytta \/
@ Riskreducering och stabila driftkostnader
ﬁ Okat fastighetsvirde Hégre attraktivitet vid uthyrning och forsljning.
_@ Energideklarationen ar ett viktigt underlag som visar var fastigheten star idag
:‘% Framtidssakrad fastighet Battre forutsattningar att mota framtida krav. S - och vilka méjligheter som finns att férbattra prestandan.

EDEK:S ERFARENHET

De stérsta ekonomiska vinsterna uppnas séllan genom en enskild atgard. + + @ + + $ + + Lfl/i. = @
Det ar kombinationen av energieffektivisering, smart styrning, lokal energiproduktion e e

och kontinuerlig uppféljning som ger den storsta langsiktiga nyttan for bade fastigheten och dess agare.

VAGEN MOT
EFFEKTIVISERING PRODUKTION LAGRING STYRNING UPPFOLINING ENERGIKLASS A0
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12. Matning, uppfdljning och optimering
Digitalisering, Al, flexibilitetsmarknader och virtuella kraftverk kommer att ge byggnader en mer aktiv roll i energisystemet.

Varmelagring kommer att fa en allt viktigare roll i framtidens energisystem.

Genom att kombinera ackumulatortankar med fastighetsautomation, Al och prognosstyrning kan varme produceras nar elpriset ar 1agt eller nar det finns
ett overskott av fornybar el. Den lagrade varmen anvands darefter nar energibehovet ar som storst eller nar elpriset dr hogre.

Pa sa satt kompletterar varmelagring batterilager och bidrar till ett mer flexibelt, energieffektivt och stabilt energisystem.

Al kan kombineras med digitala tvillingar, prognosstyrning, vaderprognoser, beldaggningsstyrning och maskininlarning for att optimera byggnadens

energianvandning i realtid.
Vad ar en digital tvilling?

En digital tvilling &r en dynamisk digital modell av en byggnad som kontinuerligt uppdateras med data fran byggnadens tekniska installationer och

sensorer.

Genom att kombinera matvarden, historiska data och prognoser kan den digitala tvillingen simulera hur byggnaden kommer att reagera pa olika
driftférhallanden innan forandringar genomfors i verkligheten.

Tekniken anvands bland annat for att:
e optimera varme, ventilation och komfortkyla,
o forutse energibehov utifran vader och beldggning,
e upptdcka avvikelser och fel i ett tidigt skede,
e analysera effekten av planerade energieffektiviseringsatgarder,
e ge Al battre beslutsunderlag for automatisk driftoptimering.
Kom ihag:
En digital tvilling ar inte bara en 3D-modell av en byggnad — den d@r en dynamisk och datadriven kopia som kontinuerligt speglar
byggnadens verkliga funktion och energiprestanda.
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K3 MATNING, UPPFOLJNING OCH OPTIMERING @

Det som mats kan forbattras. Kontinuerlig matning, uppféljning och analys ger kunskap om
hur byggnaden anvander energi och hur systemen fungerar. Med ratt data i ratt tid kan du fatta

battre beslut, optimera driften och spara bade energi, pengar och miljé.

=\
| Mat det som ér relevant for din byggnad och dina mal -

N/ bérja enkelt och bygg vidare.

VARME OCH KYLA

Energikonsulterna EDEK AB

VARFOR AR MATNING OCH UPPFOLJNING VIKTIG?

Uppﬁcker avvikelser och fel i ett tidigt skede

@ Majliggdr optimering och ritt styrning

\
\

1. VAD SKA MATAS? 2. FRAN DATA TILL INSIKT

@ Ger insyn och k Il Gver gi

dningen (/) Underlag for investeringar och atgérder
() Falier upp krav och mal (t.ex. Energiklass A0)

@ swaper och delakti

. TEK

VERKTYG

MATARE OCH SENSORER

Energi for uppvarmning, A (B f - - EXEMPEL PA VERKTYG
la och ventilation. _’ ¥
o - - 8 - I II - - O temperatur- och klimatsensorer m.m. 5
VARMVATTEN =
— elfordon
Energi for > ¥ /3| FASTIGHETSAUTOMATION (BMS)
varmvattenproduktion. MATNING VISUALISERING ANALYS ATGARD ( i | sanitadtes dati styr ock optinerar
s i : s \ M 3 : Justera virme, kyla och

ELANVANDNING Data samlas in fran Data overfors sikert Data presenteras i Awvikelser, trender och  Optimering och besiut Nz tekniska system. T
Fastighetsel, belysning métare och sensorer. 1ill moln eller server. dashboard och grafer. nyckeltal identifieras. fée bittre resultat.
NG o N /—=\ ENERGIMONITORERING g

\ Webbaserade plattformar som visar data © 2 :
LADDNING OCH FORDON i realtid och historik. Asmymteprodion
€1 til laddning av elfordon EXEMPEL PA NYCKELTAL (KP1)
och fordonshantering. / &\ LARM OCH AVVIKELSEHANTERING Lagring och uraddning

:‘ ‘ | Automatiska larm vid avvikelser for snabb v baved
SOLEL OCH LAGRING kWh/m? § Q/O/o m & @ !/ atgird och minskade driftstoringar.
Produktion fran solceller 2

Export eller import av
och status fér batterilager. P % .
Specifik energi-  Energikostnad  COp-utslépp  Andel fomybar  Systemverknings-  kKW/(m?/s) Drifttid och = RAPPORTERING OCH ANALYS ol tilffrdn elnktet

INOMHUSKLIMAT anviindning per m? energi grad (SCOP/SFP) SFP-tal nyttjandegrad \EG /) A iska rapporter och d
Temperatur, CO3, fukt, (ventilation) N/ for beslutsfattare.
luftkvalitet och komfort.

A Oppen kommunikation och standarder

7N
( ’ | Ratt nyckeltal gor det enkelt att fdlja upp, jdmféra och férbittra dver tid.
N

\ | (som t.ex. BACnet, Modbus, MQTT) ger
) ;

flexibilitet och framtidssakerhet.

4. KONTINUERLIG OPTIMERING 5. EXEMPEL PA INSIKTER SOM GER VARDE 6. SA KOMMER DU IGANG EDEK:S ERFARENHET

D
(o) Samla in rétt data

ol \

FOLJ UPP ANALYSERA
Utvérdera resuitat il ' Upptick monster
och forbittra \ / och avvikelser

OPTIMERA
Justera drift och
instéliningar

’ Sma, kontinuerliga forbittringar ger stora resultat dver tid.

TANK PA!
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HOGA EFFEKTTOPPAR

Identifiera och reducera effekttoppar
for lagre effektavgifter.

ONORMAL FORBRUKNING
Upptick lackage, fel eller onddig drift
tidigt.

OPTIMERADE DRIFTTIDER

Anpassa drift efter verkligt behov och
verksamhetens tider.

O R§

Y BATTRE RESURSANVANDNING
',& Anvind solenergi och lagring vid
rétt tidpunkt.

LAGRE KLIMATPAVERKAN
Falj upp och minska koldioxidutslapp
och miljopaverkan.

L}

Utgava 2026

Q 00000

Sikikerstill datakvalitet, ha riitt mitpunkter och félj upp regelbundet. Engagera driftpersonal och anviéindare - tillsammans skapar vi energieffektiva

mal och ny
Vad vill ni uppna och vad ska féljas upp?

Kartlagg métbehovet
Identifiera vad som ska métas och var.

Installera métare och system
Vilj 6ppna, skalbara I6sningar.

F&lj upp och analysera
Skapa dashboards och sétt upp larm.

Optimera och férbittra
Arbeta systematiskt med atgérder och uppféljning.

Barja i liten skala och bygg ut stegvis.
Kontinuitet och engagemang éar nyckeln!

G Skerstill Arbeta
datasakerhet malstyrt

Vi hjdlper fastighetsagare att etablera en
struktur fér métning, uppféljning och opti-

mering som ger kontroll, lagre kostnader
och hagre komfort.

Med ratt data och analys kan din byggnad
utvecklas mot Energiklass AO — effektivt,
flexibelt och hallbart.

Involvera och

/\)l F&lj upp och

kommunicera ¥ forbéttra
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FRAMTIDENS ENERGISYSTEM

Solceller, lagring, flexibilitet och nya marknadsroller.

DEL 4

13. Solceller, batterilager, flexibilitetsmarknaden och stodtjanster

13.1 Solceller — grunden for en AO-byggnad

For manga byggnader ar en solcellsanldggning en av de viktigaste investeringarna pa vagen mot Energiklass A0 och framtidens nollutslappsbyggnader.

Genom att producera férnybar el direkt pa byggnaden minskar behovet av kdpt energi samtidigt som fastighetens klimatpaverkan reduceras.
Solcellsproduktionen kan anvandas direkt i byggnaden eller lagras i batterilager for senare anvandning.

Den storsta nyttan uppnas nar solceller samverkar med:
® varmepumpar,

® ackumulatortankar,

® Dbatterilager,

® |addboxar,

e fastighetsautomation (BMS/EMS),

® Al-baserad driftoptimering.
Tillsammans skapar dessa system ett integrerat energisystem dar produktion, lagring och energianvandning optimeras automatisk .

EDEK:s erfarenhet ar att solcellsanlaggningar bor dimensioneras utifran byggnadens verkliga energibehov och férutsattningar. En hog egenanvandning av
den egenproducerade solelen ger normalt battre ekonomi an att dimensionera anlaggningen for stora 6verskott.
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VAGEN TILL EN AO-BYGGNAD

Det smarta energisystemet som minskar energibehovet,
optimerar driften och skapar framtidens hallbara fastigheter

4 v o v

VARMEPUMP | LADDBOXAR

Effektiv varme Smart laddning
och kyla med ‘ anpassad till
fornybar el elproduktion och
behov

o e e ey
BMS / EMS {3& Q o

Styr och optimerar energifléden

SOLCELLER

Producerar
fornybar el

BATTERILAGER ‘

Lagrar el for att
anvandas nar den
behodvs som mest

i realtid for basta ekonomi och Al PROGNOSER ELPRIS
klimatnytta Intelligent optimering Véderprognoser, Optimering utifran
och maskininlarning belastning och elprisets utveckling
produktion
v
ACKUMULATORTANKAR

Lagrar varme till varme och varmvatten
* Minskar effektbehovet

= Okar egenanvandningen av solel

= Ger stabil ocE effektiv drif‘E

¥ ¥
' Iﬁ RADIATORVARME | TAPPVARMVATTEN 4
d Effektiv uppvarmning Varmvatten nar det behovs 60355
= RESULTAT - FOR EN AO-BYGGNAD
) LAGRE KOPT I \ LAGRE ( \ LAGRE -\ HOG \ LAGRE \  VAGEN MOT
d / ENERGI \ II ! PRIMARENERGITAL /) EFFEKTAVGIFTER Ok EGENANVANDNING /.f KLIMATPAVERKAN | ) ENERGIKLASS AO
o o s % ANy 3 3 NS A
Mindre beroende av T Battre energieffektivitet " Utjimnade effekttoppar " Mer av den egna solel " Minskar utslapp och B Ett stort steg mot
kopt el och fossila och resursanvindning ger lagre kostnader anvands i fastigheten framjar hallbarhet nollutslappsbyggnader

energikallor

EN INTEGRERAD, SMART OCH FLEXIBEL LOSNING FOR FRAMTIDENS HALLBARA FASTIGHETER
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13.2 Varfor behovs batterilager?

Det svenska elsystemet forandras snabbt i takt med att andelen vaderberoende elproduktion fran sol- och vindkraft 6kar.

Produktionen varierar 6ver dygnet och aret, vilket innebar att det ibland uppstar ett éverskott av el och ibland ett underskott.

Nar produktionen fran vind- och solkraft ar hog samtidigt som efterfragan pa el ar Iag kan elpriset sjunka kraftigt eller till och med bli negativt.

Vid sadana tillfallen kan batterilager laddas med billig eller éverskottsproducerad el.

Den lagrade energin kan sedan anvandas nar efterfragan okar, elpriset stiger eller belastningen pa elnatet ar hogre.

Batterilager blir darfor en viktig del av framtidens energisystem genom att flytta energi fran perioder med overskott till perioder med hégre behov.

Detta bidrar till ett stabilare elsystem, battre utnyttjande av fornybar elproduktion och minskat behov av att begransa produktionen fran vind- och
solkraft.

For fastighetsagare kan ett batterilager bidra till:
® Dbattre utnyttjande av egenproducerad energi,
® |agring av billig eller 6verskottsproducerad el fér senare anvandning,
® minskade effekttoppar,
® |3gre elkostnader,
® hogre driftsdakerhet,
® oOkad flexibilitet,

® mojlighet att delta pa flexibilitets- och stodtjanstmarknader.

edek.se Utgava 2026 47



FRAMTIDENS ENERGIKRAV

EED BATTERILAGER, FLEXIBILITETSMARKNADEN OCH STODTJANSTER

Skapa virde - for bade fastigheten och elsystemet @ VISSTE DU ATT?
Ett batterilager kan i vissa fall skapa intdkter genom att leverera stédtjanster

X Ve i = SSvpk 5 z 4 ¢ till elsystemet. M&jligheten beror bland annat pi batteriets storlek,
erbjuda stédtjénster till Svenska kraftnit (SvK) och elnatsféretag bidrar batteriet till ett stabilt och robust elsystem - toliika 4

samtidigt som det kan generera nya intakter.

Energikonsulterna EDEK AB

NYTTA MED STODTJANSTER

Intdktsmajligheter
§ Skapar nya intaktsstrommar

utdver egenanvindning.

Batterilager kan gora mer n att lagra solel och minska effekttoppar. Genom att delta i flexibilitetsmarknaden och

styrystem, aggreg: gsvil och vilka
marknader som ar tiligingliga.

Stabilare elsystem

3 = = = v L V Bidrar till frekvenshallning och
1. HUR FUNGERAR DET? 2.ST ANSTER - EXEMPEL 3. VAD KRAVS FOR ATT DELTA? balans i elnatet.

Tiinst Beskrivning Aktér

/J Tidshorisont @ Tillriicklig batterikapacitet och effekt Stirkt energisakerhet
N 7T\ FCRN Atk o vkt ek T (beror pé tjanst och marknad). Minskar risken fér stérningar
Brmarknadan { \‘L" ({Frequency Containment frekvenshilining fér att hblla kraftniit Sekunder e " och avbrott.
A% g /" Raserve - Normal) frekvensen néra SO Hz, (5K @ Snabbt och palitligt styrsystem
) f Svenska kraftnit med fjartstyrning. A e
| ; FCR-D upp Framtidssikrat
| / F Cort Aktiveras vid frekvensfall Svenska N S % 3 z 3
/ \ ( 4}; R.'::"fywm"‘"'"‘ Snabb effektbkning for att kraftnit Sekunder W) Aggregator/marknadsaktér som En viktig del av &vergangen till
Elproduktion e o stabilisera systemet. (5vK) " erbjuder tillging till marknaderna. ett flexibelt och hallbart energisystem.
===
- i
=k : i s FCR-D ned i @ Mitning och kommunikation i
v “:tyny:o:w . 2 ‘g :“ 4‘ [ Comsbimes m:;;‘z:k::ﬂ?’::* ‘5"":2::‘: Sekunder @ realtid (gnex. 1-sekunders mitning).
’ - S Temenee-Ounebanes | abiisera systamet 50 VIKTIGA AKTORER
Y
‘ Elnitsforotag ned) e
" j s @ Godkiind anslutning och avtal med
% 2 : sk ing av S : elnitsféretag och/eller SvK. Svenska kraftnit (SvK)
N - a \ S frekvensen efter en stomi Joefny Mot Ansvarar for frekvenshalining och
Erraose ="/ Restoration Reserve) g (5vK) 9
enl jor = .m
singli igt vi stora stodtjanster.
(lagrar och levererar) E I @ Tirlslznngllghe( ::Il;gt vikkor.gch :
B i ersittningsmodell.
‘ (' . mFRR Manuell itarstifining av Svonska e ng: Elnitsféretag
Fastigheten ( ?@ | (Manual Fregquency frekvensen vid stbrre keaftnit A 5% =
"/ Restocation Reserve) obalanser. (5v1) Behadver flexibilitet lokalt for att
’“ Tekniska krav och villkor varierar mellan avlasta och stiirka nitet.
-~ styrs Kt ok & effokt nir BakSver dék: | Lokala fi Tjanster till elnitsforetag for att Elnits- Mo tjanster och marknader. Kontrollera alitid O Aggregator/Marknadsaktsr
’ . /  tjanster avissts lokale nit och fiehindrs | cegrsg | dmmar ktuella krav med din och D R S
Vid andra tider anvands det for fastighetens egna behov. 4 Sverbelastning. PR Samlar resurser och siljer flexibilitet

elnitsféretag.

4. INTAKTSMODELLER 5. STRATEGI - OPTIMERA VARDET 6. RISKER OCH ATT TANKA PA

pa marknaden.

Fastighetsiigare
Ager batteriet och far ersiittning

for levererad flexibilitet.

Kapacitetsersiittning
Ersiittning for att géra effekt tillganglig.

Aktiveringserséttning
Ersiittning niir batteriet levererar effekt.

F ad ersd

©
S

Ersdttning b. dpal

d kvalitet och p

Kombination av egen nytta och marknadsintikter
Batteriet ands forst for fastigh behov och/ell;

ptimering, resterande kap séljs pd marknaden.

’ Intiktspotentialen beror pa marknadspriser,
avtal, batteriets storlek och strategi.

TANK PA!

@ Prioritera egen anvandning nir det ger mest virde
(t.ex. effektoppar, egenanvind solenergi).

/J' Frigdr kapacitet for stodtjanster nar det ar Ionsamt
. och batteriet inte behdvs internt.

Anvand prognoser och smart styrning for att maximera

©)

- béde driftbesparing och intikter.

@ F&lj upp prestanda, intakter och tillginglighet I5pande

och justera strategi.

’ En tydlig strategi och riitt styrning ger hégre intikter
och battre kontroll pa batteriets anvandning.

\ ﬂ Stédtjinstmarknaden utvecklas snabbt. Hall dig uppdaterad, félj regelverk och arbeta med riitt partners. Kombinera egen nytta,
N~ energibesparing och marknadsintikter for att fa ut maximalt varde av ditt batterilager.
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Marknadspriser och villkor kan foriindras.
Krav pa tillganglighet - otillgangligt batteri ger
ersdttningsavdrag.

Slitage pa batteriet - paverkas av antal cykler
och driftstrategi.

Tekniska uppdateringar och &vervakning
kravs for att bibehalla prestanda.

Awvtal och regler kan vara komplexa - anvand
erfaren partner.

Batterilager ar en nyckelresurs i framtidens energisystem.
Genom att bidra med flexibilitet och stédtjanster

hjalper du till att bygga ett stabilt, hallbart och robust

Arbeta med en erfaren aggregator och sakerstall
teknisk och kommersiell uppfoljning.

Analysera ditt behov
och potential

styrning och partner

48

och samhallet.

Valj rétt batteri, I ? Teckna avtal och
“/ anslutning

energisystem - och skapar varde fér bade din fastighet

Bidra till ett stabilt
och hillbart elsystem

/vi F8lj upp och

| optimera lépande
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| 13.3 Hur fungerar ett batterilager?

Energikonsulterna EDEK AB

13.3 HUR FUNGERAR ETT BATTERILAGER?

Ett batterilager lagrar energi nar tillgdngen ar god och anvander eller

levererar energi nar behovet ar som storst.

1. Produktion
Solen producerar el.

4. Leverans

Vid behov kan
batteriet leverera
energi till elnatet.

2. Anvandning
Byggnaden anvander
den energi som behovs.

»
--->

BATTERILAGER

-—— - -

¢
i = |
1 Overskott lagras 1
| ibatteriet. 1
I |
) (]

° PRODUKTION o ANVANDNING a URLADDNING

=

¢ Solcellerna producerar el
nar solen skiner.

+ Byggnaden anvander den
el som behdvs i realtid.

« Malet ar att tacka sa stor anvands batteriet.

del som majligt av behovet
med egenproducerad el.

» Elproduktionen varierar
over tid.

« Nar solelen inte racker till,
eller nar elpriset ar hogt,

» Ger hogre egenanvandning
och minskade elkostnader.

4

BYGGNAD

3. Urladdning
Batteriet anvands nar
solelen inte racker
eller nér det ar som
mest l6bnsamt.

Energi kan séljas till elndtet
vid behov eller vid héga elpriser.

o LEVERANS TILL ELNATET e NYTTA FOR FASTIGHETSAGAREN

ail

» Vid hoga elpriser eller vid behov « Okad egenanvindning av solel
kan batteriet leverera energi « Lagre effekttoppar och nitavgifter
till elnatet. « M&jlighet till intékter via flexibilitet
* Ger mgjlighet till intakter och * Hogre driftsdkerhet och beredskap
stodjer ett stabilt elsystem. « Bidrar till ett hallbart energisystem

= P " . )
SMART ENERGIANVANDNING — RATT ENERGI | RATT TID ) i
Ett batterilager gér det méjligt att anvénda, lagra och leverera energi pa ett smart sitt. é LAGRE \,ﬂ OkaD @ HOURE @ HALLBART
. R 2 3 5 KOSTNADER EGENANVANDNING DRIFTSAKERHET ELSYSTEM
' Det skapar ekonomi, flexibilitet och bidrar till ett stabilt och hallbart elsystem. [
- B
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Energikonsulterna EDEK AB

Var ger solceller och batterilager normalt storst nytta?

Byggnadstyp

Livsmedelsbutik

Kdpcentrum

Simhall / Badhus

Industri

Logistik- och
lagerbyggnader

Kontorsfastighet

Bostadsrattsforening
(BRF)

Idrottshallar

Skolor

Smahus / Villa

edek.se

Potential

18,000 ¢

2.8, 8.8. 8¢

1 .8.0.0. 0 ¢

1.8.0.0. 0 ¢

10,00 0 ¢

18,00 8¢

180 0 8¢

18,0 0 8%

1.8, 8 8% 8¢

10,0 0 8¢

Kommentar

Hog och jamn elanvandning, stora kyl- och frysanlaggningar samt goda mojligheter att minska effekttoppar.
Stor fastighetsel, ventilation, komfortkyla och varierande belastning ger mycket goda férutsattningar.

Hog energianvandning aret runt samt stora mojligheter att kombinera batterilager med varmelagring och
fastighetsautomation.

Effektkapning, processoptimering och flexibilitetstjanster ger ofta hog lénsamhet.

Hog effektbelastning och ofta omfattande laddning av elfordon ger goda férutsattningar.

Komfortkyla passar sarskilt bra tillsammans med solceller, BMS och laddinfrastruktur.

God potential tillsammans med solceller, varmepumpar och laddboxar.

Ventilation, belysning och varierande belastning ger god potential, sarskilt vid kvalls- och helgverksamhet.

Potentialen varierar. Sommarlov och andra lov innebér ofta 1ag energianvandning samtidigt som solelsproduktionen
ar som storst, vilket kan minska nyttan av batterilager om inte byggnaden samverkar med andra verksamheter.

Storst nytta uppnas nar solceller samverkar med varmepump, elbilsladdning, pool eller spabad, batterilager och smart
energistyrning. Dessa laster 6kar egenanvandningen av solel och férbattrar investeringskalkylen samtidigt som

effektuttaget kan minskas.
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13.4 Effektavgifter

Vad ar en effekttopp?

En effekttopp ar den hogsta mangd elektrisk effekt (kW) som en fastighet anvander under en kort tidsperiod.

Effekttoppar uppstar ofta nar flera elkrdavande apparater eller system ar igdng samtidigt, exempelvis varmepump, elbilsladdning, varmvattenberedare,
bastu och spis.

Det ar inte den totala energianvandningen (kWh) som avgor effekttoppen, utan hur mycket el som anvands samtidigt.

Exempel:

Ett hus kan anvanda 30 kWh under en dag utan problem, men om 15 kW anvands under en och samma halvtimme blir effekttoppen hog.

Hur mats den?

De flesta svenska elnatsforetag anvander idag smarta elméatare som registrerar den genomsnittliga effekten under varje 15-minutersperiod.

Den hogsta uppmatta effekten under manaden — eller ett medelvarde av de hogsta effekttopparna, beroende pa natigarens tariff — ligger sedan till grund for
effektavgiften.

Matningen sker helt automatiskt och rapporteras direkt till elndtsforetaget.

Hur paverkar den natavgiften?

Allt fler elndtsforetaginfor effektbaserade elnatsavgifter. Detinnebér att en del av ndtkostnaden baseras pafastighetens h 6gsta effektuttagistallet for enbart den totala
elanvandningen.

Tva villor kan darfér anvanda lika manga kWh per ar men dnda fa olika natavgifter.
Exempel:

Fastighet Arsforbrukning Hogsta effekt Effektavgift

Vila A 20000 kWh 7 kW Lagre

VillaB 20 000 kWh 15 kW Hogre

Genom att minska effekttopparna kan natavgiften reduceras utan att den totala energianvandningen behéver minska.
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Hur kan batterier minska effekttoppar?

Ett batterilager kan fungera som en effektbuffert. Nar fastighetens effektbehov okar snabbt levererar batteriet en del av den nédvandiga effekten. Ddrmed
behover mindre effekt tas fran elnatet.

Batteriet kan exempelvis hjalpa till nar:

elbilen laddas,

varmepumpen arbetar med hog effekt,

varmvatten produceras,

spis, ugn och andra storre laster anvands samtidigt.

Nar belastningen sedan minskar laddas batteriet upp igen, antingen fran solceller eller fran elnatet under timmar med lag bel astning eller laga elpriser.

Ett batteri pa 10-20 kWh, i kombination med ett intelligent energistyrningssystem (EMS), kan i manga villor reducera effekttopparna med 30-70 %,
beroende pa batteriets storlek, husets energisystem och hur styrningen ar konfigurerad
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Energikonsulterna EDEK AB

13.4 EFFEKTAVGIFTER - SA PAVERKAS DIN ELKOSTNAD

Effektavgiften baseras pa din hogsta uppmatta effekt (kW) under en méanad.

Ju hogre effekttopp - desto hogre natavgift.

VAD AR EN EFFEKTAVGIFT?

Effekt (kW)
Nétégaren tar betalt fér 120
m den hogsta effekt du tar ut
fran elnétet under en manad. 100 A
80
—U Manadens hogsta 15-minuters- W
varde (kW) ligger till grund for
7 60 -
avgiften.
40 4

Kosten paverkas mer av
effekttoppar &n av din totala 40 -
energianvandning (kWh).

20 -

Vanliga orsaker till effekttoppar:

Manadens hégsta
effektuttag

Denna effekttopp
bestdmmer din
natavgift.

varmepumpar, elbilsladdning, 0
ventiltation, elpannor, kék m.m. 00:00

(&)

SA MINSKAR ETT BATTERI EFFEKTTOPPARNA

LAG BELASTNING 5
(BILLIG EL)

->

Batteriet laddas nér effekten
i byggnaden ar lag och elen

ar billig. fran natet.

o OKANDE BELASTNING %

Nér belastningen ckar
anviands fortfarande el

04:00 08:00 12:00 16:00 20:00 24:00

Hog effekttopp ger hégre natavgift
trots att energianvandningen (kWh) kan vara densamma.

HOG BELASTNING 2
(EFFEKTTOPP)

Batteriet levererar effekt och
tacker toppen s att natuttaget
halls nere.

UTAN BATTERILAGER - HOGA EFFEKTTOPPAR MED BATTERILAGER - JAMNARE EFFEKTUTTAG

Effekt (kW)
120
100 -
80 Manadens hogsta
T effektuttag
=60 kW
B e e e e
40 -
= =
40 - Lagre effekttopp
L ger lagre natavgift.
20 +
0 -+ + :
00:00 04:00 08:00 12:00 16:00 20:00 24:00

BELASTNINGEN MINSKAR
IGEN

Nér belastningen sjunker
kan batteriet laddas igen.

‘ @ RESULTAT: Léagre effekttopp —> lagre natavgift —> lagre elkostnad —> battre kontroll 6ver energianvandningen

Batteriet laddas néar effekten ar lag
och anvénds nar effekten annars skulle bli hég.

FORDELAR MED ATT MINSKA EFFEKTTOPPAR

é Lagre natavgift och elkostnad

- % Majlighet att slippa effekttariffer eller hogre effektsteg
5 Minskad risk for Gverbelastning i anlaggningen
Majlighet att delta pa flexibilitets- och stédtjanstmarknader

Forbattrad ekonomi och Ionsamhet i energiinvesteringar

N ! v EDEK:s erfarenhet: | manga fastigheter kan ett batterilager ge stérre besparing genom att minska effekttoppar &n genom att enbart 6ka egenanvéndningen av solel.
Q Effektoptimering &r ofta forsta steget till en I6nsam och framtidssaker energistrategi.

Figuren visar hur ett batterilager kan kapa effekttoppar och darmed minska den effekt som ligger till grund fér natagarens ef fektavgift.
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| 13.5 Flexibilitetsmarknaden

Fastighetsagaren saljer inte el.
Fastighetsdagaren saljer formagan att férandra sin elanvandning.

Det ar en viktig skillnad.

| 13.6 Svenska kraftnats stodtjanster

Stodtjanst Syfte Hur fungerar den?

FCR (Frequency Containment Stabiliserar elnatets frekvens  Batteriet reagerar automatiskt inom
Reserve) kring 50 Hz. sekunder nar frekvensen avviker.

aFRR (Automatic Frequency Aterstiller effektbalansen efter Batteriet regleras automatiskt upp eller

Restoration Reserve) mindre obalanser i elnatet. ned efter signal fran svenska kraftnat.
Hanterar storre och mer Aktiveras manuellt nar svenska kraftnat
mFRR (Manual Frequency . i ) i i
. langvariga obalanser i behover extra effekt eller minskad
Restoration Reserve) )
elsystemet. belastning.

Avlastar det lokala elndtet vid  Elnatsforetaget eller en aggregator styr

Lokala flexibilitetstjanster
J hog belastning. batteriet under begransade perioder.
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Madjlig nytta for fastighetsdgaren

Kan ge ersattning genom deltagande pa
stodtjanstmarknaden via en aggregator.

Mojlighet till ytterligare intdkter beroende pa

anlaggningens kapacitet.

Kan skapa intakter for storre
batterianldggningar och fastighetsbestand.

Kan minska natbelastning och ge ekonomisk
ersattning dar sddana marknader finns.
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Viktigt att kdanna till:

De flesta fastighetsdgare deltar inte direkt pa stodtjanstmarknaden.

| praktiken sker detta vanligtvis genom en aggregator, som samlar manga batterianlaggningar och erbjuder deras samlade flexibilitet till svenska
kraftnat eller det lokala elnatsforetaget.

For de flesta fastighetsdgare ar den storsta ekonomiska nyttan fortfarande lagre effektavgifter och 6kad egenanvandning av solel.

Varfor ar 50 Hz viktigt i elndtet?

Det svenska elsystemet ar ett vaxelstréomssystem dar frekvensen normalt ska ligga ndara 50 Hz.

Frekvensen visar om det rader balans mellan elproduktion och elanvandning i varje 6gonblick.

Om elanvandningen blir storre an produktionen sjunker frekvensen. Om produktionen blir stérre dan elanvandningen stiger frekve nsen. For att
elsystemet ska fungera stabilt behover denna balans hela tiden uppréatthallas.

Batterilager kan bidra genom att snabbt ladda eller leverera el nar frekvensen avviker. Detta sker normalt automatiskt via styrsystem och aggregatorer
som deltar pa stodtjanstmarknaden.
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PRINCIPSKISS — SA FUNGERAR DET | PRAKTIKEN

2. BATTERILAGER

1. FASTIGHET

Elin/ut
| 4 ‘ Styrsignal
1 (vid behov)
Fastigheten anvander el
till sin verksamhet.
Solceller producerar el
som anvands eller lagras
i batteriet.
—

EDEK:s erfarenhet

edek.se

e — ANER )
fie TE B Elin/ut
+ E
(_ _____
i Styrsignal

i (automatiskt)

Batterilagret laddas nar
det finns 6verskott av el
och kan leverera eller
minska sin laddning nér
det behovs.

Elfléde (energi)

Kommunikation / styrsignal

Utgava 2026

3. AGGREGATOR

Aggregatoren samlar
manga batterier och andra
flexibla resurser och

saljer deras flexibilitet pa
marknaden.

Bud pa effekt
och flexibilitet

Aktivering
av tjanst

Elfiode = fysisk energi som laddas ur eller in i batteriet.

56

4. SVENSKA KRAFTNAT

Svenska kraftnat anvander
reserven for att halla
balans och frekvens

i elnatet stabil.

Energikonsulterna EDEK AB

5. ERSATTNING TILL
FASTIGHETSAGAREN

Ersattning

Avtal och
rapportering

Ersattning betalas fran
marknaden via aggregatoren
till fastighetsagaren enligt
avtal.

Kommunikation / styrsignal = information som styr nar och hur batteriet ska bidra.

Den storsta ekonomiska nyttan med ett batterilager uppnas ofta genom att forst optimera den egna fastighetens energianvandning, exempelvis genom
okad egenanvandning av solel och minskade effekttoppar. Deltagande pa stodtjanstmarknaden bor ses som ett komplement som kan forbattra
investeringens lonsamhet, snarare an den huvudsakliga anledningen till att installera ett batterilager.
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13.7 Aggregator

Vad ar en aggrigator?

Aggregatorn fungerar som lanken mellan fastighetsiagaren och elmarknaden.

En aggregator ar ett féretag som samlar ihop manga mindre flexibla resurser, exempelvis batterilager, virmepumpar, laddstationer och andra styrbara
elanldaggningar, och erbjuder deras samlade kapacitet pa flexibilitets- och stédtjanstmarknaderna.

For en enskild fastighetsdgare ar det oftast inte mojligt eller praktiskt att delta direkt pa dessa marknader. Genom en aggre gator kan daremot manga
mindre anldaggningar samverka och tillsammans leverera den effekt eller flexibilitet som efterfragas av svenska kraftnat eller det lokala elnatsféretaget.

Aggregatorn ansvarar normalt:

e Overvakning och styrning av anslutna anlaggningar,

kommunikation med svenska kraftnat och elnatsféretag,

budgivning pa stodtjanst- och flexibilitetsmarknader,

uppfoljning och rapportering,

fordelning av ersattning till anslutna fastighetsagare.

Fastighetsagaren behaller dgandet av sitt batterilager, medan aggregatorn skoter den tekniska och administrativa hanteringen.
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| 13.8 Energiflexibilitet

Al ANALYSERAR DATA

Pa

« Elpris i realtid och
prognos

* Vaderprognos

+ Byggnadens energibehov

-

« Inomhusklimat
« Historisk data

24

BATTERIET LADDAS
NAR ELPRISET AR LAGT

B

13.8 Al - OPTIMERING | REALTID

Al (artificiell intelligens) gér det méjligt att optimera byggnadens energianvandning i realtid
genom att analysera stora méangder data och fatta beslut snabbare an traditionella system.

Genom att kombinera Al med fastighetsautomation, batterilager och varmepumpar kan byggnaden
styra sin energianvandning smartare, minska kostnader och bidra till ett stabilare elsystem.

©
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» Byggnadens vdrme och varmvatten
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KONTINUERLIG INLARNING
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EFFEKTUTTAGET MINSKAR
VID PRISTOPPEN
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tid

+ Batteriet forsérjer byggnaden
« Virmepumpen gar pa lagrad energi
« Effektuttaget fran elnatet minimeras

Byggnaden anvinder lagrad energi och
belastar elnitet mindre.

-

LAGRE ENERGIKOSTNAD
OCH BATTRE KOMFORT
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Lagre energikostnad
Jamnare drift

Battre inomhuskomfort
Mindre paverkan pa elnitet

Al skapar virde for fastighetsiigaren,

brukaren och samhiillet.

aen Fastighetsautomation (BMS/EMS)
°A° |f! Ger realtidsdata och styrning av
installationer.

Batterilager

Lagrar energi och anviinds vid

héga elpriser eller effektbehov.
Varmepump

Producerar varme effektivt och

kan styras efter elpris och behov.

)) Mitare och sensorer
Ger noggrann data om forbrukning,
klimat och nérvaro.

{s} MOJLIGGORANDE TEKNIK
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AI-TEKNIK | PRAKTIKEN

Digital tvilling
Skapar en virtuell modell av byggnaden fér simulering och optimering.

Prediktiv styrning
Al forutser framtida hiindelser och fattar beslut i forvag.

Sjalvlarande algoritmer
Systemet lir sig av historisk data och blir béttre 6ver tid.

Realtidsoptimering
Al justerar driften [6pande for att uppna lagsta kostnad och basta komfort.

@ Minskade effekttoppar och ligre nitariffer.

ﬁ{l RESULTAT OCH EFFEKTER

@ Upp till 10-30 % lagre energikostnad beroende pa forutsittningar.

@ Bittre utnyttjande av solenergi och lokal produktion.

3

© suabi

inomhusk

J

och tappvar

t.

@ Mindre belastning pa elnétet och bidrag till ett hillbart energisystem.

@ Forbittrad energiprestanda och battre forutsattningar fér Energiklass AO.

SAMMANFATTNING

Al gor byggnaden intelligent. Genom att kombinera data, prognoser och styrning i realtid kan byggnaden ta rétt beslut vid ratt tidpunkt - automatiskt.
Det ger lagre kostnader, hogre effektivitet och en viktig roll i framtidens smarta och hallbara energisystem.

Al ersitter inte manniskor - det stérker beslut och hjélper fastighetsigaren att optimera driften pa ett satt som &r svart eller omajligt att géra manuellt.

Energikonsulterna EDEK AB

Al kan optimera bade elektrisk energilagring och varmelagring. Genom att styra batterilager, ackumulatortankar, virmepumpar, ventilation och komfortkyla utifran
elpris, vaderprognoser och byggnadens energibehov kan energianvandningen fordelas 6ver dygnet pa ett mer effektivt satt. Resultatet blir lagre effekttoppar, hogre

verkningsgrad for varmepumpen, battre utnyttjande av egenproducerad solel och lagre energikostnader.
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13.9 Samverkan i framtidens smarta energisystem

Den har framtiden:

Ett virtuellt kraftverk (Virtual Power Plant, VPP) ar inte ett traditionellt kraftverk, utan en digital plattform som kopplar samman manga mindre
energiresurser och styr dem som om de vore ett enda stort kraftverk. Dessa resurser kan besta av batterilager, solcellsanldagg ningar, virmepumpar,

elbilsladdare och andra styrbara energisystem.

Varje enskild anldggning ar ofta for liten for att sjalv kunna bidra till elndtets balans eller delta pa energimarknaden. Genom att samla hundratals eller
tusentals anlaggningar kan ett virtuellt kraftverk erbjuda tillracklig kapacitet for att leverera flexibilitet och stodtjanster till elsystemet.

Varje fastighet behaller full kontroll 6ver sina egna installationer samtidigt som de tillsammans kan bidra till ett stabilar e elsystem.
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Energikonsulterna EDEK AB

13.10 Fran reaktiv till proaktiv fastighetsforvaltning

Traditionell fastighetsdrift

Drift sker enligt fasta tider och forinstallda varden.

Energiférbrukningen foljs upp periodvis, ofta manadsvis eller
arsvis.

Manuella justeringar kravs vid forandrade forutsattningar.

Fel upptacks ofta forst nar de paverkar drift eller komfort.

Hog energianvandning och effekttoppar accepteras i storre
utstrackning.

Solcellsproduktion och batterier styrs ofta separat.

Begransad kommunikation med elndt och energimarknad.

Driftbeslut baseras framst pa erfarenhet och manuella

beddémningar.

Fokus ligger framst pa att dtgarda fel nar de uppstar.

Energideklarationen anvands framst for att uppfylla lagkrav.

edek.se Utgava 2026

Framtidens smarta fastighetsdrift

Drift anpassas kontinuerligt utifran byggnadens aktuella behov och externa signaler.

Energifloden overvakas och analyseras kontinuerligt i realtid.

Al och fastighetsautomation optimerar driften automatiskt.

Prediktiv analys identifierar avvikelser innan de leder till driftstorningar.

Effektuttag optimeras genom batterilager, smart styrning och lastforskjutning.

Lokal energiproduktion, energilagring och elanvdandning samordnas i ett gemensamt
system.

Byggnaden kan samverka med elnat, aggregatorer och flexibilitetsmarknader.

Beslut grundas pa matdata, prognoser, Al och kontinuerlig energiuppfoéljning.

Fokus ligger pa forebyggande drift, optimering och langsiktig energieffektivisering.

Energideklarationen anvands som ett strategiskt verktyg for planering, uppfoljning och
investeringar.
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EDEK:s kommentar

Utvecklingen mot smarta byggnader innebar att fastighetsforvaltningen gar fran ett reaktivt arbetssatt till ett datadrivet och proaktivt arbetssatt. Genom
att kombinera fastighetsautomation, Al, energiuppféljning och flexibilitetstjanster kan byggnader anvanda energi mer effektivt, minska effekttoppar och
forbattra bade driftsekonomi och inomhuskomfort. Samtidigt skapas battre forutsattningar for att mota framtidens energikrav och utvecklingen mot

nollutslappsbyggnader.

Nyckelbudskap

Framtidens energieffektiva byggnader handlar inte enbart om ny teknik.

Den storsta forandringen ar overgangen fran reaktiv till proaktiv fastighetsférvaltning,
dar beslut fattas utifran matdata, analys och intelligent styrning.

Detta ger lagre energikostnader, battre komfort och en byggnad som ar battre
forberedd for framtidens krav.
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13.10 FRAN REAKTIV TILL PROAKTIV FASTIGHETSFORVALTNING

Utvecklingen mot smarta byggnader innebar en férandring i arbetssatt, teknik och beslutsstéd.
Tabellen nedan visar skillnaden mellan traditionell och framtidens datadrivna, proaktiva forvaltning.

TRADITIONELL FASTIGHETSDRIFT
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ORG-S
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mx:-w@*

Reaktiv — vi reagerar pa det som hander

Drift sker enligt fasta tider
och férinstallda varden.

Energiférbrukningen foljs upp
periodvis, ofta manadsvis eller arsvis.

Manuella justeringar kravs vid
férandrade forutsattningar.

Fel upptécks ofta férst nar de
paverkar drift eller komfort.

Hog energianvandning och
effekttoppar accepteras i stérre
utstrackning.

Solcellsproduktion och batterier
styrs ofta separat.

Begrénsad kommunikation med
elnat och energimarknad.

Driftbeslut baseras framst pa
erfarenhet och manuella bedémningar.

Fokus ligger framst pa att atgarda
fel nér de uppstar.

Energideklarationen anvands framst
for att uppfylla lagkrav.

DRIFTSTYRNING

1 UPPFOLJNING
L

O

—0-  STYRNING
00

@ FELUPPTACKT
* EFFEKTUTTAG

ENERGIRESURSER
)) SAMVERKAN

BESLUTSSTOD
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FOKUS

ENERGIDEKLARATION
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Energikonsulterna EDEK AB

FRAMTIDENS SMARTA FASTIGHETSDRIFT

Proaktiv — vi férutser och optimerar i realtid

Drift anpassas kontinuerligt utifran byggnadens
aktuella behov och externa signaler.

Energifloden 6vervakas och analyseras
kontinuerligt i realtid.

Al och fastighetsautomation optimerar
driften automatiskt.

Prediktiv analys identifierar avvikelser innan de
leder till driftstérningar.

Effektuttag optimeras genom batterilager,
smart styrning och lastférskjutning.

Lokal energiproduktion, energilagring och
elanvandning samordnas i ett gemensamt system.

Byggnaden kan samverka med elnét, aggregatorer
och flexibilitetsmarknader.

Beslut grundas pd matdata, prognoser, Al och
kontinuerlig energiuppféljning.

Fokus ligger pa forebyggande drift, optimering
och langsiktig energieffektivisering.

Energideklarationen anvands som ett strategiskt
verktyg for planering, uppféljning och investeringar.
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Framtidens energieffektiva byggnader handlar inte
enbart om ny teknik. Den storsta férandringen ar
6vergangen fran reaktiv till proaktiv fastighetsforvaltning,

dar beslut fattas utifran matdata, analys och intelligent
styrning.

i DET GER
LAGRE MINSKADE
ENERGIKOSTNADER EFFEKTTOPPAR

=] @

KOMFORT

FORBEREDD FOR
ENERGIKLASS A0

LAGRE
KLIMATPAVERKAN

BATTRE

Q)

HALLBAR OCH
FLEXIBEL FRAMTID

9 Genom att arbeta proaktivt med data, automation och samverkan blir fastigheten en aktiv del av framtidens energisystem — till nytta fér bade ekonomi, miljé och ménniskor.
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13.11 EDEK:s erfarenhet

Nar lonar sig ett batteri?

Batterilager ar ofta mest Idnsamma i byggnader med solceller, hoga effektavgifter, stor egen elanvandning, laddinfrastruktur eller
mojlighet att delta i flexibilitetstjanster.

FOor manga fastighetsagare ar den storsta nyttan med ett batterilager inte mojligheten att salja stodtjanster, utan att minska
effekttoppar, 6ka egenanvandningen av solel och skapa battre kontroll dver byggnadens energianvandning.

Mojligheten att delta pa flexibilitetsmarknaden bor darfor ses som ett komplement till en genomtankt energi- och driftstrategi.
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DEL 5 KUNSKAPSBANK

Vanliga fragor, begrepp och EDEK:s samlade vagledning.

14. Vanliga fragor (FAQ)

Energiklass A0 och energideklarationer

Vad betyder AQ?

A0 ar beteckningen pa den hogsta energiklassen i det svenska energideklarationssystemet.
Hur skiljer sig AO fran A?

A0 ar avsedd att identifiera byggnader som uppfyller de hogsta kraven enligt Boverkets foreskrifter. En byggnad med klass A uppfyller inte automatiskt
kraven for AO.

Behover alla byggnader bli A0?

Nej. For befintliga byggnader ligger fokus pa successiv energieffektivisering.

Hur ldnge galler en energideklaration?

Normalt i tio ar, om inte annat foljer av gallande regler.

Kan energiklassen férbattras?

Ja, genom tekniska och driftméassiga atgarder som minskar byggnadens energianvandning.
Nar bor en ny energideklaration évervagas?

Efter storre energieffektiviseringsatgarder eller om byggnaden férandrats vasentligt.
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Primarenergital och teknik

Vad ar primarenergital?
Mattet beskriver byggnadens energiprestanda och ligger till grund for energiklassningen.

Paverkar solceller energiklassen?

Ja, beroende pa hur den producerade energin paverkar byggnadens levererade energi enligt Boverkets regler.

Paverkar batterier energiklassen?

Inte direkt, men de kan minska kopt energi, effekttoppar och forbattra energisystemets funktion.

Vad ar SRI?

Smart Readiness Indicator beskriver hur smart och flexibel en byggnad ar.

Vad ar en nollutslappsbyggnad?

En byggnad med mycket hog energiprestanda och mycket 1ag klimatpaverkan enligt gallande regelverk.
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Smarta byggnader och flexibilitet

Vad ar en aggregator?

Ett foretag som samlar manga mindre energiresurser och erbjuder deras flexibilitet pa energimarknaden.

Vad &r ett virtuellt kraftverk (VPP)?

En digital plattform som samordnar manga mindre energiresurser och styr dem som ett gemensamt kraftverk.

Vad dr FCR, aFRR och mFRR?

Stodtjanster som bidrar till att hdlla balans och ratt frekvens i elsystemet.

Vad ar effektavgifter?

En del av natavgiften som baseras pa byggnadens hogsta effektuttag.

Kan Al minska energianvandningen?

Ja, genom analys och optimering av varme, ventilation, kyla, batterier och andra tekniska system.
Ekonomi och forvaltning

Vilka investeringar ger oftast bast resultat?

Optimerad drift, styr- och reglerteknik, ventilation och vairmesystem ger ofta hég avkastning.

Hur paverkar energiklassen fastighetsvardet?

God energiprestanda kan starka attraktionskraften och mojligheterna till grén finansiering.

Varfor folja upp energianvindningen arligen?

For att upptacka avvikelser och sdkerstalla att atgarder ger avsedd effekt.

Hur kan EDEK hjalpa?

Genom energideklarationer, energiutredningar, driftoptimering och langsiktig radgivning.
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Vanliga missuppfattningar

Ger solceller automatiskt Energiklass A0?

Nej. Energiklassen bestams av byggnadens samlade energiprestanda enligt Boverkets regler.

Ger ett batterilager automatiskt Energiklass A0?

Nej. Batteriet ar en mojlig del av ett energieffektivt system men ar inte i sig avgorande.

Hur paverkas energideklarationen av smart styrning?

Smart styrning paverkar inte energiklassen direkt, men kan minska energianvandningen och darmed férbattra byggnadens energipr estanda.
Maste byggnaden vara uppkopplad mot elnitet?

Framtidens byggnader far allt storre mojligheter att kommunicera med energisystemet, men kraven féljer Boverkets foreskrifter .

Ar energideklarationen bara ett lagkrav?

Nej. Den ar ocksa ett strategiskt beslutsunderlag for energieffektivisering och langsiktig forvaltning.

| EDEK:s rad

Se energideklarationen som borjan pa ett langsiktigt energieffektiviseringsarbete. Regelbunden energiuppfoljning, optimerad drift och val planerade

investeringar ger ofta storre nytta an enstaka atgarder.

| 15. EDEK:s expertkunskap

Genom att kombinera praktisk erfarenhet, teknisk specialistkompetens och kontinuerlig omvarldsbevakning hjalper EDEK fastighe tsdgare att méta bade dagens och

morgondagens energikrav.
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Ordlista

Begrepp Forklaring

A0 Den hogsta energiklassen i det svenska energideklarationssystemet.

aFRR Automatic Frequency Restoration Reserve — automatisk stodtjanst for att aterstélla effektbalansen.
Aggregator Foretag som samlar manga mindre energiresurser och erbjuder deras flexibilitet pa elmarknaden.
Al Artificiell intelligens som analyserar och optimerar byggnadens energianvandning.

Atemp Den golvarea som varms till mer an 10 °C och anvands vid energiberakningar.

BBR Boverkets byggregler.

BEN Boverkets foreskrifter om byggnadens energianvandning vid normalt brukande.

BMS Building Management System.

CO, Koldioxid.

cop Momentan verkningsgrad for en varmepump.

Demand Response

Anpassning av elanvandningen efter signaler fran elnat eller elmarknad.

Dimensionerande effekt

Hogsta effektbehov for varme eller kyla.

Effektabonnemang N&dtabonnemang déar avgiften delvis baseras pa effektuttag.
Effektavgift Avgift baserad pa byggnadens hogsta effektuttag.
Elcertifikat Stodsystem for produktion av fornybar el.

Energibarare

Exempelvis el, fjarrvdarme eller biobransle.

Energideklaration

Dokument som redovisar byggnadens energiprestanda.

Energiflexibilitet

Formaga att anpassa energianvandningen over tid.

Energiledningssystem (ISO 50001)

Systematiskt arbetssatt for forbattrad energiprestanda.

EMS

Ett Energy Management System (EMS) &r byggnadens intelligenta styrsystem foér energi. Systemet samlar in
information fran exempelvis solceller, batterilager, varmepumpar, laddboxar, ventilation och elnatet och styr
automatiskt hur energin anvands.

EPBD
(Energy Performance of Buildings Directive)

EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda. Direktivet ligger till grund fér svenska energikrav och innebar
successivt skarpta krav pa energieffektivitet, smarta byggnader och minskad klimatpaverkan.

Extern signal

Signal fran elnat eller energimarknad som anvands for styrning.

Fastighetsel

El som anvands for byggnadens tekniska installationer, exempelvis ventilation, pumpar, belysning i gemensamma
utrymmen och styrsystem.

Fastighetsautomation

Automatisk styrning av byggnadens tekniska system.

FCR

Frequency Containment Reserve (FCR) ar en stodtjanst som hjalpertill att halla elnatets frekvens stabil kring 50 Hz.
Om balansen mellan elproduktion och elanviandning férandras bérjar frekvensen stiga eller sjunka.
Batterilager som ar anslutna till FCR reagerar automatiskt inom nagra sekunder genom att:

Flexibilitetsmarknader

Ar marknadsplatser dir fastighetsigare, féretag och andra elanvandare kan f& ekonomisk ersattning for att tillfalligt
anpassa sin elanvandning eller bidra med lagrad energinar elnatet behéver avlastas eller balanseras.

Frekvens ielnatet

Matt pa balansen mellan elproduktion och elanvandning. | Sverige ska elnatets frekvens normalt ligga ndra 50 Hz.
Batterilager kan hjalpa till att stabilisera frekvensen genom att snabbt ladda eller leverera el vid behov.

FTX

Ventilation med fran- och tilluft samt varmeatervinning.
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Fjarrvarmecentral Central som overfor varme fran fjarrvarmenatet.

Framledningstemperatur Temperaturen pa varmevattnet till virmesystemet.

Injustering Optimering av floden i varme- eller ventilationssystem.

LCC Life Cycle Cost. Den totala kostnaden for en investering under hela dess livslangd. Livscykelkostnaden omfattar
normalt inkdp, installation, drift, energi, underhall, reparationer och eventuell dtervinning eller avveckling. LCC
anvands for att jdamfora olika I6sningar utifran deras langsiktiga ekonomi — inte enbart inkdpspriset.

mFRR Manual Frequency Restoration Reserve.

Nollutslappsbyggnad Byggnad med mycket hog energiprestanda och lag klimatpaverkan.

OVK Obligatorisk ventilationskontroll.

Peak Shaving Minskning av effekttoppar genom styrning eller batterier.

Prediktivt underhall

Metod dar data analyseras for att upptacka fel innan de orsakar driftstorningar eller haverier.

Primarenergi

Den energi som anvands vid utvinning, omvandling och distribution innan energin nar byggnaden

Primarenergifaktor

Faktor som anvands vid berdkning av primarenergital.

Primdrenergital

Matt pa byggnadens energiprestanda.

Prognosstyrning

Styrning dar byggnadens installationer optimeras med hjalp av vaderprognoser, elprisprognoser och férvantat
energibehov.

ROI Avkastning pa investering (ROl — Return on Investment)

Ett ekonomiskt matt som visar hur [6nsam en investering ar i foérhallande till investeringskostnaden. ROl anvands
for att bedoma hur snabbt en investering betalar sig genom lagre energikostnader, minskat underhall, 6kade
intdkter eller ett hogre fastighetsvarde.

SCOP Standardiserad sasongsverkningsgrad fér en varmepump.

Vid bedémning av en installerad anldggning ar SPF ofta ett mer rattvisande matt an SCOP eftersom SPF beskriver
hela systemets verkliga arsverkningsgrad

SFP Specific Fan Power — flaktarnas specifika eleffekt.

SFP-tal Nyckeltal som angerventilationsflaktarnas eleffektiforhallande till luftflédet, uttryckt i kW/(m?3/s). Ett lagre SFP-tal
innebar ett mer energieffektivt ventilationssystem.

Shuntgrupp Reglerenhet som styr framledningstemperaturen till olika varmekretsar.

Smart Grid Intelligent elnat.

SRI Smart Readiness Indicator (SRI) ar ett europeiskt bedomningssystem som visar hur val en byggnad kan anvanda
smart teknik for att optimera energianvandningen, anpassa sig till anvdandarnas behov och samverka med
energisystemet.

Solceller System som producerar el fran solinstralning.

SPF (Seasonal Performance Factor)

Beskriverden verkliga arsverkningsgraden for heladen installerade varmeanlaggningen. Till skillnad fran SCOP, som
ar ett standardiserat produktvarde, speglar SPF anlaggningens prestanda i verklig drift.

Styr- och reglerteknik

Teknik for automatisk reglering av byggnadens installationer.

Tappvarmvatten (TVV)

Varmvatten for hygien och hushall.

U-varde Matt pa varmegenomgang genom en byggnadsdel.
Verksamhetsel El som anvands av verksamheten och inte av byggnadens installationer.
VPP Virtual Power Plant — virtuellt kraftverk.
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VVC Varmvattencirkulation.

Varmekurva Samband mellan utomhustemperatur och framledningstemperatur.
Varmepump System som Overfor varme fran en lagtemperaturkalla.

ZEB Zero-Emission Building (ZEB) — Nollutslappsbyggnad

En byggnad som har mycket hog energiprestanda, ett mycket lagt energibehov och som inte orsakar nagra direkta
koldioxidutslapp fran den energi som anvands i byggnadens drift. Byggnaden ska i férsta hand anvédnda férnybar
energi, antingen producerad pa plats, i narheten eller levererad fran férnybara energikallor.

EDEK:s kommentar

SCOP anvands framst for att jamfora varmepumpar enligt standardiserade provningar, medan SPF beskriver hur hela den installerade
anlaggningen presterari verklig drift.

SFP-talet ar ett viktigt nyckeltal vid bedomning av ventilationssystemets energieffektivitet.

16. Sammanfattning — EDEK:s syn pa framtidens energieffektiva byggnader

e Energideklarationen blir ett strategiskt beslutsverktyg.

e Driftoptimering ger ofta storre besparing dn enskilda investeringar.

e Fastighetsautomation blir navet i framtidens byggnader.

e Batterier och ackumulatortankar kompletterar varandra.

e Al kommer att férdandra hur byggnader drivs.

e Energieffektivisering ar en process — inte ett projekt.

e Framtidens vinnare ar de fastighetsdagare som boérjar arbeta med energi kontinuerligt redan idag.

e Solceller, energilagring och smart styrning blir en integrerad del av framtidens energisystem.

e Investeringar bor bedomas utifran livscykelkostnad (LCC), avkastning (ROI) och byggnadens langsiktiga varde — inte enbart utifran inkdpskostnaden.

e Den smarta byggnaden blir en aktiv del av energisystemet genom att producera, lagra, styra och optimera energi i samverkan med elnatet.

Framtidens energieffektiva byggnader handlar inte enbart om att anvanda mindre energi — utan om att anvianda energi
smartare.

De byggnader som producerar, lagrar, styr och optimerar sin energianvindning kommer att sta bast rustade fér framtidens krav,
energimarknad och klimatmal.
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Referenser och vidare lasning

Energikonsulterna EDEK AB

Foljande kallor rekommenderas for fordjupning och som stéd vid tolkning av regelverk och tekniska fragor. Kontrollera alltid att du anvander den

senaste publicerade versionen.
| Myndigheter

o Boverket — Ansvarig myndighet fér energideklarationer, BBR, BEN och inférandet av EPBD i Sverige.

Lank: https://www.boverket.se

e BBR och BEN - Boverkets byggregler och foreskrifter om byggnaders energianvandning.

Lank: https://www.boverket.se/sv/byggande/boverkets-byggregler/

e Energimyndigheten - Vagledningar om energieffektivisering, teknik och energistatistik.

Lank: https://www.energimyndigheten.se

o Svenska kraftnat - Information om elsystemet, stodtjanster och flexibilitetsmarknaden.

Lank: https://www.svk.se

o Elsdkerhetsverket — Regler och vagledningar for elinstallationer, solceller och batterilager.

Lank: https://www.elsakerhetsverket.se

EU och lagstiftning

e EPBD - Energy Performance of Buildings Directive — EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda.

Lank: https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/energy-performance-buildings-directive en

® Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)

Lank: https://energy.ec.europa.eu
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| Branschorganisationer
® Sveby - Branschgemensamma anvisningar och berdkningsmetoder foér byggnaders energianvandning.

Lank: https://www.sveby.org

| Standarder

e SIS -Swedish Standards Institute — Svenska och internationella standarder inom bygg- och energiomradet.

Lank: https://www.sis.se

e |SO 50001 - Internationell standard for energiledningssyste m.

Lank: https://www.iso.org/iso-50001-energy-management.html

Fordjupning och vagledningar

o Boverkets vigledningar — Fordjupad information om energideklarationer, primarenergital och nollutslappsbyggnader.

Lank: https://www.boverket.se

® Svebys tekniska anvisningar — Berdkningsstdd och metodanvisningar for energiberadkningar.

Lank: https://www.sveby.org

e Naturvardsverket - Information om klimatpaverkan, miljomal och hallbart byggande.

Lank: https://www.naturvardsverket.se

e SKR

Lank: https://skr.se

EDEK:s rekommendation

Energikonsulterna EDEK AB

Anvand energideklarationen som ett levande beslutsunderlag. Kombinera myndigheternas vagledningar med kontinuerlig energiuppf 6ljning,

driftoptimering och teknisk analys for att skapa langsiktigt hallbara och ekonomiskt motiverade energieffektiviseringsatga rder.

Framtidens energieffektiva byggnader skapas genom en kombination av teknisk kompetens, kontinuerlig energiuppfoéljning och val underbyggda

investeringsbeslut.

Energideklarationen bor darfor ses som ett strategiskt verktyg for langsiktig fastighetsutveckling — inte enbart som ett lagkrav.

Den mest hallbara kilowattimmen ar den som aldrig behdver anvandas. Men nar energi behovs ska den anvandas sa effektivt, flexibelt och intelligent som

mojligt.
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