
 

Energikonsulterna EDEK AB · 072 – 707 60 90 · info@edek.se 

Hur fungerar ett fastighetsstyrsystem för värme och ventilation 

Inledning 
Fastighetsautomation är en central del av moderna byggnader. Genom att styra och 

övervaka tekniska system som värme, ventilation, kyla och belysning kan man uppnå bättre 

komfort, lägre energiförbrukning och effektivare drift. 

Kärnan i detta system är styrenheten – fastighetens "hjärna". 

Fastighetens "hjärna" – styrsystemet 
Styrenheten fungerar som byggnadens centrala intelligens. Den samlar in information från 

olika sensorer, bearbetar data och skickar ut styrsignaler till olika tekniska system. 

I moderna system sker detta ofta via DUC:ar (dataundercentraler) eller PLC-baserade 

styrsystem. 

Liknelse med människokroppen 
- Hjärnan → Styrsystemet 

- Lungor → Ventilationssystemet 

- Hjärta → Värmesystemet 

- Sinnen → Sensorer 

- Muskler → Ventiler och pumpar 

Sensorer och ställdon 
Sensorer: 

- Temperaturgivare 

- Tryckgivare 

- Flödesgivare 

- CO₂-givare 

 

Ställdon: 

- Ventiler 

- Pumpar 

- Spjäll 

- Fläktar 
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Signalomvandling och reglerteknik 
Sensorer levererar analoga signaler (t.ex. 0–10 V eller 4–20 mA). 

Styrenheten omvandlar dessa till digital information. 

Reglering sker ofta med PID-reglering för stabil drift. 

Vad är PID-reglering? 
PID-reglering är ett sätt för styrsystemet att automatiskt hålla rätt temperatur. 

 

Systemet jämför hela tiden: 

- Börvärde (det vi vill ha, t.ex. 21°C) 

- Ärvärde (det vi har just nu) 

 

PID består av tre delar: 

- P (Proportionell) – reagerar direkt när det är för varmt eller kallt. Ett litet P-band ger 

snabb reglering men kan göra systemet instabilt. 

- I (Integrerande) – justerar över tid så att temperaturen blir exakt rätt. Tar bort 

kvarstående fel men kan skapa svängningar om den är för snabb. 

- D (Deriverande) – bromsar förändringar och förutser temperaturändringar. Används 

främst i tröga system och är ofta satt till 0 i byggnader. 

 

Tillsammans gör detta att temperaturen hålls jämn, stabil och energieffektiv. 

Kommunikationsprotokoll 
Vanliga protokoll inom fastighetsautomation: 

 

M-Bus – används för att läsa av mätare som energi, vatten och värme. Gör det möjligt att 

samla in mätdata till ett överordnat system. 

 

Modbus – används för att koppla ihop teknisk utrustning med styrsystemet, t.ex. 

ventilationsaggregat, pumpar och kylmaskiner. 

 

BACnet – ett standardiserat protokoll för fastighetsautomation som gör att olika fabrikat 

kan kommunicera med varandra. Används ofta i större system. 

 

KNX – används främst för styrning av belysning, värme och solskydd. Vanligt i bostäder och 

kontor. 

 

LON – ett distribuerat system där många enheter har egen intelligens. Vanligt i äldre 

fastigheter. 
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Jämförelse – när används vad 
Protokoll Typisk användning Styrka När används det? 

M-Bus Mätaravläsning Enkelt, många 

enheter 

Energi, vatten, 

debitering 

Modbus Maskin/utrustning Enkelt och robust Pumpar, fläktar, 

frekvensomriktare 

BACnet Fastighetsautomation Standardiserat Stora system, 

BMS/SCADA 

KNX Belysning/styrning Decentraliserat Bostäder, kontor, 

smarta hem 

LON Distribuerade system Flexibelt Äldre system, vissa 

större fastigheter 

Triac 
En Triac är en elektronisk komponent som styr växelström. Den används för dimring, 

värmestyrning och fläktstyrning. 

Sammanfattning 
Styrenheten är hjärnan i fastighetsautomation och samverkar med sensorer och ställdon för 

att optimera byggnadens funktion. 


