ENERGIKONSULTERNA

Vikten och vardet av en ratt utford areamatning

BAKGRUND

En korrekt areamatning ar en av de viktigaste grunderna for rattvis bedomning av en
fastighet eller bostad. Arean paverkar bland annat virdering, forséljning, bygglov, taxering,
hyresséttning och energiberakningar. For att sdkerstilla att areamatningar utfors pa ett
enhetligt och korrekt satt anvands i Sverige Svensk Standard SS 21054:2020 - Area och
volym for byggnader - Terminologi och matning.

VAD AR SS 21054:2020

SS 21054:2020 ar en svensk standard framtagen av Svenska institutet for standarder (SIS).
Standarden beskriver hur area och volym for byggnader ska definieras, matas och
redovisas. Den faststéller tydliga begrepp, sdsom boarea, biarea och bruksarea, och anger
hur olika byggnadsdelar ska hanteras vid méatning.

Standarden anvands vid bade nyproduktion och befintliga byggnader och &r vedertagen
inom fastighetsbranschen. Den anvands av bland annat energiexperter, fastighetsagare,
maklare, varderare, bygglovshandlaggare och forvaltare.

VARFOR AR RATT AREAMATNING VIKTIG

Korrekt marknadsvarde

Felaktiga areauppgifter kan fa stor paverkan pa ett fastighetsvarde. Eftersom pris ofta
relateras till kvadratmeter kan dven mindre avvikelser fa ekonomiska konsekvenser vid
forsaljning eller vardering.

Forsédljning och avtal

Arealen utgor en viktig del av underlaget i prospekt, kopehandlingar och hyresavtal.
Felaktiga uppgifter kan leda till tvister, krav pa prisavdrag eller rattsliga konsekvenser i
efterhand.

Myndighetskrav och formella processer

Areamatning anvands i samband med bygglov, fastighetstaxering, energideklarationer och
andra myndighetsrelaterade processer. En matning enligt gdllande standard ger trygghet
och tydlighet i dessa sammanhang.

Jamforbarhet och transparens
Nar samma standard anvédnds av alla aktdrer blir areauppgifter jdamférbara mellan olika
byggnader och objekt. Det skapar transparens och minskar risken for missforstand.

Teknisk precision

SS 21054:2020 innehaller detaljerade regler for hur arean ska berdknas i mer komplexa
situationer, till exempel vid snedtak, takkupor, trappor, pelare och dppningar. Detta
minskar risken for feltolkningar och godtyckliga bedomningar.
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Nar EDEK utfor areamatningar mater och redovisar vi flera olika areabegrepp, beroende pa
byggnadens utformning och anvdndning.

Vid en areamétning ingar normalt:
- BOA (boarea)

- BIA (biarea)

- OVA (6vrig vistelsearea)

- A-temp (uppvarmd area)

Genom att mata samtliga relevanta areor sdkerstalls att underlaget kan anvandas for flera
dndamal, sdsom vardering, forsiljning, energideklaration, energiberdkningar och tekniska
utredningar.

AREAMATNINGSPROTOKOLL

Alla uppmatta areor dokumenteras i ett Areamatningsprotokoll. Protokollet redovisar hur
matningen har utforts, vilka areabegrepp som ingar och vilka avgransningar som tillampats
enligt SS 21054:2020. Detta ger ett tydligt och sparbart underlag som kan anvandas i bade
tekniska och administrativa sammanhang.

KONSEKVENSER AV FELAKTIG AREAMATNING

Om areamétning inte utfors enligt standard finns risk for systematiska fel, felaktiga
beslutsunderlag och 6kade juridiska risker. Det kan ocksa leda till att olika uppgifter om
samma byggnad cirkulerar, vilket skapar osdkerhet och minskat fortroende.

SAMMANFATTNING

En korrekt utford areamatning enligt SS 21054:2020 ar en viktig investering i kvalitet och
trygghet. Den sdkerstaller att areauppgifter ar korrekta, jamforbara och anvandbara i bade
tekniska, juridiska och ekonomiska sammanhang. Ratt utférd areamatning skapar
forutsattningar for korrekta beslut, minskad risk och 6kat fortroende.
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